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Recife, 12 de novembro de 2018

Ao Instituto da Cidade Pel6pidas Silveira - ICPS

Att. Sr. Presidente
Sr. Jodo Domingos Petribl da Costa Azevedo

Senhor Presidente

De acordo com o que estabelece o roteiro de trabalho pertinente a reviséo do
Plano Diretor do Recife, a Associagéo das Empresas do Mercado Imobilidrio de
Pernambuco - ADEMI PE, o Sindicato da Industria da Construg&o Civil de
Pernambuco - SINDUSCON PE e a REDEPROCIDADE, apresentam a Vossa
Senhoria o conjunto de propostas que objetivam a complementagdo e
aperfeicoamento do Caderno Preliminar de Propostas - Material para
Discusséo.

Na oportunidade nos colocamos a disposi¢do para os esclarecimentos, ao
tempo em que renovamos votos de consideragao.

Atenciosamente.
Glldo Vlaga Jose Antdnio Lucas Simon
ADEMI-PE SINDUSCON-PE
Presidente Presidente

V. %

Paulo Roberto de Barros e Silva
REDEPROCIDADE
Coordenador
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De acordo com o que estabelece o roteiro de trabalho pertinente a revisdo do Plano
Diretor do Recife, a Associacdo das Empresas do Mercado Imobiliario de Pernambuco -
ADEMI PE, o Sindicato da Industria da Construgdo Civil de Pernambuco - SINDUCON PE,
e a REDEPROCIDADE apresentam a seguir o conjunto de propostas que objetivam a
complementacdo e aperfeicoamento do Caderno Preliminar de Propostas - Material
para Discuss3do.

INCLUSAO SOCIOTERRITORIAL

Melhorar a distribuicdo de 6nus e bdnus dos investimentos publicos na
cidade por meio da definicdo do coeficiente de aproveitamento basico,
Unico e unitdrio de instrumentos como a outorga onerosa do direito de
construir (OODC), com associa¢do de recursos a regularizacdo urbanistica e
fundidria (50%), bem como aos investimentos em infraestrutura e
mobilidade (50%), para garantir a melhoria social, a qualidade de vida e a
competitividade econdmica do Recife.

IMPLANTACAO DA ESTRATEGIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Destaca-se também, que a Estratégia de Ordenamento Territorial pactuada
até o momento, para a revisdao do Plano Diretor do Recife, é convergente
com os principios da Nova Agenda Urbana da ONU (NAU), em alguns de seus
principais preceitos, tais como:

INCLUIR ITEM:

- a valorizacdo das areas verdes preservadas e a melhoria da qualidade
ambiental no ambiente urbano

PEUC - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulséria
Incidéncia Territorial

Especificar quais sdo os casos especiais na Macrozona de Ambiente Natural
e Cultural (MANC) onde a PEUC seria aplicada.
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IPTU-P: Imposto Predial e Territorlal Urbano Progressivo no Tempo
Incidéncia Territorial

Especificar quais sdo os casos especiais na Macrozona de Ambiente Natural
e Cultural (MANC) onde o IPTU Progressivo seria aplicado.

POLITICA URBANA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

A politica urbana de Desenvolvimento Sustentavel integra as agdes voltadas
para o fortalecimento das atividades econdmicas nas areas de comércio,
servicos, conhecimento, Iinovagdo e tecnologia, cultura, turismo,
empreendedorismo, E USO SUSTENTAVEL DOS RECURSOS NATURAIS, além
da valorizacdo de atividades tradicionais, em principios sustentaveis e
voltados para a distribui¢do de oportunidades nas diferentes regides da
cidade.

VI

POLITICA URBANA DE MEIO AMBIENTE

a) Promover, estimular e incentivar as iniciativas para conserva¢do e manejo
sustentavel dos recursos naturais nas Unidades Protegidas.

b) Aplicar beneficios fiscais, instrumentos urbanisticos, e outras formas de
incentivo para remunerac¢do de servicos ambientais associados a conservacgdo e
ao uso sustentdvel das Unidades Protegidas.

Vil.

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - 00DC

a) Para o célculo do potencial construtivo adicional, dever8o ser utilizados os

coeficientes de aproveitamento minimo, basico e méaximo, de acordo com o
zoneamento proposto, obedecendo os pardmetros contidos no quadro a
seguir:
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Quadro
PD 2018
Macrozona Zona Ca min CA bésico CA max
Zan Beberibe N.A s 1,9
_ Zan Capibaribe | N.A 115 1,5
| ZanTejipi6 | N.A ST o 1,5
MANC Zan Orla N.A 1,5 1,5
ZDS Beberibe 0,1 1,5 1;5
ZDS Capibaribe | 0,1 d3ed 2,5
ZDS Tejipid 0,1 1,5 33
ZDS Centro 0,1 2 3
ZAC Morros 0,1 2 2
ZAC Planicie 1 0,3 2 4
ZAC Planicie 2 0,1 2 4
MAC ZAC Orla 0,3 2 4
ZCentro 0,5 2 4
ZEC 0,5 2 )
ZRU 04 2 5

b) Simplificagdo da férmula de célculo do valor da 4rea construida adicional a ser
adquirida a Prefeitura do Recife, na forma indicada a seguir:

-00DC =V XACA XFA

V = valor do terreno de acordo com a Planta Genérica de Valor
adotada pela Prefeitura do Recife para cobranca de IPTU.

ACA = drea construida adicional decorrente da utilizagdo de
coeficiente de aproveitamento acima do bésico.

FA = Fator de Ajuste limitado a 0,30.

c) Os fatores de planejamento e interesse social contidos na Proposta do
CADERNO poderdo ser incorporados através de lei especifica, objetivando a
adocdo de incentivos para o desenvolvimento de agBes estratégicas e ou
prioritarias. Estes incentivos poderdo ser revistos a cada cinco anos.

Vill. TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

a) Adotar a TDC para os iméveis definidos como IEP, IPAV em qualquer parte do
territério do Recife, que passaria a se caracterizar como receptor dos
Coeficientes de Aproveitamento, desde que n#o incida restricdo explicita de
ocupagdo em ZEPHs e ZANs.
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b) Considerar a “TDC plena” para o proprietario do imdvel, correspondente ao
Coeficiente de Aproveitamento Basico, ndo havendo redugdo decorrente da
area construida do imével.

c) Lei especifica regulard as condigdes de contrapartida do proprietario do
imével pertinentes & recuperacdo, manutencdo e uso do imdvel para fins de
adocdo da TDC, no caso de IEP e IPAV,

UNIDADES DE CONSERVACAO DA NATUREZA - UCN

a) Manter os parametros urbanisticos contidos no atual Plano Diretor até que os
Planos de Manejo de cada uma das 26 UCNs venham a ser elaborados, e
incorporando os respectivos parametros deles decorrentes.

b) - Nas UCNs, a TDC podera ser aplicada, facultando ao proprietario exercer em
outro local ou alienar mediante escritura publica o potencial construtivo, até
o limite do coeficiente basico da zona onde se situam, relativo as areas da
UCN que comprovadamente cumpram a sua fungdo social de preservagdo e
conserva¢do da natureza, conforme conceitos definidos na Lei Municipal n2
18.014/2014 que instituiu 0 SMUP.

c¢) Nas UCNs, a aplicacdo da TDC tem como principio compartilhar com a
sociedade os efeitos positivos gerados pelas agdes e iniciativas dos seus
proprietarios, através da prestacdo de servigos ambientais e manejo
sustentavel dos recursos naturais, com 0 objetivo de garantir a perpetuidade e
sustentabilidade da conservagdo da natureza, para as atuais e futuras geragdes,
de forma socialmente justa e economicamente vidvel.

d) Os Planos de Manejo das UCNs definirdo o zoneamento, os setores e demais
parametros onde a TDC poderd ser aplicada, bem como os instrumentos de
controle, fiscalizagdo e acompanhamento da gestdo dos recursos naturais,
para fins de comprovar o atendimento aos objetivos definidos.

e) O Plano de Manejo da UCN devera estabelecer para cada setor o Coeficiente
Basico para fins de Ocupagdo e, nas dreas elegiveis para TDC, deverd também
estabelecer o Coeficiente Basico para fins de Transferéncia.

f) O total do potencial construtivo possivel de ser transferido, conforme setores e
coeficientes definidos no Plano de Manejo, devera ser objeto de transferéncia
ou alienagdo em parcelas, limitadas ao méximo de 5% ao ano, podendo ser
renovado em ciclos de 20 anos, caso as areas da respectiva UCN permanecam
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atendendo as condi¢des de conservagdo da natureza, mediante plano de
gestdo da UCN aprovado pelo 6rgdo gestor ambiental.

X.  RENATURALIZACAO DOS CURSOS D’AGUA

a) Manter a protecdo dos cursos d'agua na forma disposta no atual Plano
Diretor.

b) Inserir a exclusividade de utilizagdo dos recursos financeiros decorrentes do
Programa de Recuperacdo de Areas Verdes — PRAV para as bordas dos cursos
d’agua de forma a promover uma efetiva a¢do ambiental nas suas margens.

Xl.  RESTRICAO A ESTACIONAMENTOS

a) Eliminar a restricdo proposta tanto para usos residenciais quanto ndo-
residenciais de estacionamento em “terrenos particulares”, bem como a
restricdo a construcdo de edificios garagens.

b) Estabelecer a proibicdo de estacionamento de veiculos motorizados
(individuais ou coletivos) nos corredores de transporte publico — tanto
estruturais quanto vias alimentadoras interbairros.

c) Estabelecer a meta limite de universalizar nos préximos 10 anos o sistema de
corredores exclusivos para o transporte publico (em todos os eixos viarios
estruturais).

d) Liberar a quantidade de vagas (nimero minimo e méaximo) de garagem em
edificios residenciais, ndo-residenciais e de uso misto em qualquer parte do
territério.

Xil.  MARCOS E UNIDADES DE PAISAGEM

a) Identificar e mapear marcos e unidades de paisagens notéveis para a criacdo
de programa de valorizagdo e uso pela comunidade, incentivando, através de
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mecanismos de facilitacdo e tributarios, a vitalidade, o reconhecimento e a
fruicdo dessas unidades.

b) Eliminar a possibilidade de inser¢do de subzonas ou novos setores restritivos
3 ocupacdo. As areas de amortecimento e zonas de protecdo ambiental e
rigorosa ja consagram fisicamente estas partes do territério.

Xilll.  USOS REGULADOS E DESEJADOS

a) Eliminar as hipéteses de regulagdo e desejo do planejador além do que
estabelece o zoneamento e os parametros urbanisticos. A cidade mutante
acompanha a evolugdo da civilizagdo e a cada 10 anos os Planos se atualizam,
conferindo inovagdes, acertos e erros para o préximo decénio, inclusive a
regulacdo de usos que surgirdo.

Xiv. ZEIS 1: AMPLIACAO

a) Explicitar a justificativa de ampliagdo de 23 dreas de ZEIS pela incorporagdo de
56 Comunidades de Interesse Social — CIS, tendo em vista que a Prefeitura do
Recife reconhece a existéncia de 545 CIS (em 2015). Demonstrar como se
procedeu a escolha, sua seletividade e impacto no territério, através da
realizagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

b) Apresentar os limites atuais e 0s novos limites das 23 ZEIS que foram objeto
da proposta de ampliagdo.

¢) Limitar o coeficiente de aproveitamento méximo igual a 2 (dois).

XV. ZEIS 2: AMPLIACAO

a) Eliminar a proposta de criagdo de um banco de terrenos vazios.

b) Limitar o coeficiente de aproveitamento maximo igual a 2 (dois).

¢) Adotar o instrumento ja& inserido no atual Plano Diretor do IPTU
Progressivo para iméveis vazios e ou subutilizados em regides dotadas de
infraestrutura e equipamentos publicos e localizados em zonas de



'% REDEPROCIDADE

desenvolvimento vocacionadas para implantagdo de habitacdo de
interesse social.

XVI. ZEIS 3: CRIACAO

a) Eliminar a proposta de criagdo da ZEIS 3, tendo em vista que Planos de
Manejo n3o se sobrepdem a crimes ambientais — a ocupagdo do ambiente
natural e sob protecdo deve ser objeto de acdo judicial para a sua
desocupagdo e consequente recomposicdo do territério original. Abrir a
possibilidade de regularizagdo de assentamentos nas Unidades de
Conservacdo da Natureza é um grave retrocesso na politica ambiental, e um
evidente conflito no campo jurifdico.

XVil. A ECONOMIA URBANA

a) Elaborar o Plano Quinquenal de Desenvolvimento Econémico do Recife,
adotando como referencia o disposto no item 1.5 — Cidade Inovadora (uma
das premissas do CADERNO DE PROPOSTAS) transcritas a seguir:

i) “Identificar e estimular novas frentes de negdcios e de
investimentos produtivos tanto a partir das novas cadeias produtivas
implantadas no Estado e no entorno do Recife, como no que se refere
as cadeias produtivas ja existentes na economia recifense”.

ii) “Fortalecer a especializacdo do Recife, reforcando as atividades
comerciais e de servi¢os.”

iii) “Elevar o padrdo de produtividade e competitividade da
economia local, por meio de superacdo e/ou minimizacGo de
importantes estrangulamentos que o Recife apresenta.”

iv) “Reduzir a informalidade da economia refletida no grande
numero de empresas ndo formalizadas e nas relagdes precdrias de
trabalho”.

b) Transformar edificagbes ociosas em espacos produtivos populares,
principalmente na regido central da cidade e nos centros comerciais de
bairros;
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Implantar mercados populares voltados para abrigar o comércio de rua em
areas adequadas que dispdem de infraestrutura, atividades terciarias e fluxo
de pessoas.

XViil. FUNDO DE LICENCIAMENTO E CONTROLE URBANO

a)

Eliminar a proposta de um novo Instrumento de gestdo/captacdo de recursos
para atividades decorrentes do processo de licenciamento e controle urbano.
Para tanto pode-se destacar no Fundo de Desenvolvimento Urbano uma
rubrica especifica para recepcionar estes recursos.

XIX. ZONEAMENTO

a)

b)

c)

d)

Promover a alteragdo dos limites das seguintes ZONAS (vide mapa em anexo):
- ZAN: manter os atuais (PD 2008)

- ZDS: reduzir

- ZC: ampliar

- ZAC: fundir ORLA, PLANICIE 1 E PLANICIE 2

- ZAC /Morro: inserir na MANC

- ZRU: fundir PRIORITARIA e PROJETADA

- ZEC: adotar as 10 centralidades (5 +5)

Promover a alteragdo dos coeficientes de aproveitamento de acordo com o
Quadro apresentado no item | — Outorga Onerosa.

Promover a eliminagdo da ZEIS 3 e a limitagdo dos Coeficientes de
Aproveitamento para 2 (maximo) nas ZEIS 1 e 2. Permissdo de CA = 4
(méximo) para conjuntos habitacionais HIS 1 e HIS 2 em todo territério,
inclusive nas ZEIS 1 e 2.

Na Zona de Desenvolvimento Sustentdvel explicitar os conteidos dos
indicadores urbanisticos, ndo utilizando os parametros da ARU, Lei
16.719/2001 e do Projeto Parque Capibaribe, em especial no que se refere as
restricbes de uso e remembramento de pequenos lotes.
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XX. TAXA DE SOLO NATURAL

a) Adotar as taxas de solo natural para o territério utilizando dois parametros, a
saber:
- 50% (cinquenta por cento) para as ZANs
- 20% (vinte por cento) para o restante do territério, correspondendo a
MACRO ZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO — MAC e parte da MACROZONA
DO AMBIENTE NATURAL E CULTURAL - MANC, especificamente a Zona de
Desenvolvimento Sustentével — ZDS e Zonas Especiais (ZEIS e ZEPH).

Recife, 12 novembro de 2018

/ [t

Gilé Vilaga Jose Antb\-uo Lucas Slmon
ADEMI-PE SINDUSCON-PE
Presidente Presidente
o N
Paulo Roberto de Barros e Silva
+ REDEPROCIDADE
Coordenador
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Recife, 14 de novembro de 201!_3

Ao Instituto da Cidade Peldpidas Silveira - ICPS

Att. Sr. Presidente
Sr. Jo&o Domingos Petribti da Costa Azevedo

Senhor Presidente

Em complementagZo ao conjunto de proposigdes ao Caderno Preliminar de
Proposta - Material para Discussao, referente ao Plano Diretor do Recife,
protocolado em 12 de novembro de 2018, encaminhado pelas entidades
ADEMI-PE, SINDUSCON-PE e REDEPROCIDADE, vimos fornecer o Mapa
Com a proposta alternativa de Zoneamento para a cidade do Recife.

Na oportunidade nos colocamos a disposi¢do para os esclarecimentos, ao
tempo em que renovamos votos de consideragao.

v

Gildo llilaqa
ADEMI-PE
Presidente

Atenciosamente.

- AEMI-PE

Associacao das Empresas

do Mercado Imobilidrio de Pernambuco

Rua Venezuela, 85 - Espinheiro - Recife-PE CEP 52020-170
Fone: (81) 3423.3084 Email: secretaria@ademi-pe.com.br
www.ademi-pe.com.br
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