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CENARIO MACROECONOMICO

Crédito para pessoa fisica e PIB nacional

Reconhecimento da alteracdo na politica de concesséo
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A mudanca na politica de Crédito financiada pelo

Setor Publico (Até 2008 é pro — ciclica, e de 2008

Crédito para pessoa fisica e a variagdo do IVG-R em diante € anticiclica) influencia drasticamente o
setor imobiliario.
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LANCAMENTQOS RESIDENCIAIS VERTICAIS
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LANCAMENTQOS RESIDENCIAIS VERTICAIS

NUMERO DE UNIDADES PRODUZIDAS
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LANCAMENTQOS RESIDENCIAIS VERTICAIS

O PESO DAS REGIOES DO RECIFE
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Fonte: Fiepe/ADEMI/Sinduscon Recife X RMR (2006 a 2017)

Recife 60% 30.806
RMR 40% 20.650
TOTAL 51.456

A regiao sul, que contém o bairro de Boa
Viagem, abarca cerca de 35% de toda a
producéo do Recife



LANCAMENTQOS RESIDENCIAIS VERTICAIS
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TIPOLOGIAS

M2 na RMR
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RESTRICOES DA LEI DA ARU — DOZE BAIRROS
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RESTRICOES DA LEI DA ARU — DOZE BAIRROS

Bairros nobres e com
predominio de rendas mais
elevadas
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BERSSN RESTRICOES DA LEI DA ARU — DOZE BAIRROS

Bairros nobres e com
predominio de rendas mais
elevadas
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== Fntorno dos doze bairros === [J0oze bairros (ARU)

Houve um espraiamento da atividade imobiliaria
para o entorno dos Doze Bairros e, recentemente
reducdo em ambos 0s territorios



PRODUGCAO RESIDENCIAL NA RMR

Unidades residenciais na RMR entre 2006 e 2017
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Participacdo da RMR e do Recife na producéao
imobiliaria residencial vertical
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QUESTOES DISPARADORAS

« Como evitar que as consequéncias desses processos de producdo urbana sigam em
sentido contrario aos desejos de uma politica urbana visando ao equilibrio das
oportunidades de acesso a cidade e da racionalidade do uso da infraestrutura?

« O aumento dos deslocamentos motorizados e da necessidade prolongamento das redes de
agua e esgoto, tendem a elevar o custo da cidade desproporcionalmente a sua

capacidade de arrecadacdo: Quais instrumentos podem evitar isto?

 Pelo menos 53% da populacdo mora em situacdo de vulnerabilidade (CIS e ZEIS). Ha a
necessidade de se ofertar imoveis para demanda néo atendida
atualmente.

« Para evitar expansao urbana disfuncional, stress ao meio ambiente e a elevacao do preco
da terra, como fomentar o mercado imobiliario com a calibragem correta de
parametros urbanisticos estimulando a transformacao territorial
sustentavel e compacta?



INSTRUMENTOS URBANISTICOS

i Potencial Construtivo Adicional = Qutorga Onerosa

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

(Pagamento de contrapartida financeira)
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS

r o
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
Todo imovel possui um potencial construtivo, calculado a partir de sua area e de seu coeficiente de

CONSTRUIR aproveitamento maximo. A Transferéncia do Direito de Construir permite que este potencial construtivo
segja utilizado em outro local, em imoveis urbanos privados ou publicos, para viabilizar:

ﬂ Preservacao de bens culturais g Implantagéo de corredores de onibus
@ Habitacédo de Interesse Social e ,’ Implantacéo de parques e preservagao
regularizagao fundiaria ' de dreas de interesse ambiental
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS

SUBUTILIZADOS UTILIZADOS
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS

IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

ENQUANTO O PROPRIETARIO DO IMOVEL NAO SE ADEQUAR AS OBRIGACOES PARA QUE SEU IMOVEL
CUMPRA A FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE O SEU IPTU IRA AUMENTAR ANUALMENTE:
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