29/08/2019

OFICINA TERRITORIAL
ZDS CENTRO E ZONA CENTRO




O PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (POT) - COMPROMISSOS

Outorga Onerosa do Transferéncia do
Direito de Construir Direito de Construir
Lei de Uso e Lei de 1ol i,
Plano -
: Ocupacao do Parcelamento
Diretor Parcelamento, .
Solo do Solo Edificacio o Imposto Predial
UtiIizg 50 Territorial Urbano
| , Compulsgérios Progressivo no
(PEUC) Tempo (IPTU-P)
Revisao |

Regulamentacgao



ESTRATEGIA DE CONSTRUCAO COLETIVA

LANCAMENTD AUDIENCIA PUBLICA DEVOLUTIVA CONFERENCIA DO PLANO
(1 EVENTD) POR RPA (6 EVENTOS) DIRETOR (1 EVENTO)
OFICINAS TEMATICAS
(9 EVENTOS)

OFICINAS POR
SEGMENTO (4 EVENTOS)

AUDIENCIA PUBLICA
DO DIAGNGSTICO PROPOSITIVO

DISPONIBILIZACAD
DA MINUTA DE LEI

OFICINA POR SEGMENTO
INSTRUMENTOS (3 EVENTOS)

CONSULTAS TERRITORIAIS AUDIENCIA PUBLICA
(8 EVENTOS) - LP/LUOS LP/LUOS
AUDIENCIA PUBLICA
INSTRUMENTOS

OFICINA CADERNO DE
PROPOSTAS - INSTRUMENTOS

OFICINA POR SEGMENTO
LP/LUOS (4 EVENTOS)

OFICINA DE CAPACITAGAD
LP/LUDS
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PROGRAMAGAO DA OFICINA TERRITORIAL

18h as 19h | Credenciamento e lanche;

19h as 19h30min | Boas Vindas - Objetivos e explicacao da Dinamica;
19h30min as 21h30min | Debate e Propostas;

21h30min as 22h | Fechamento.



LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

POR QUE A LEI DE PARCELAMENTO (1997) E A LEI DE USO E
OCUPACAO DO SOLO (LUOS/1996) PRECISAM SER REVISADAS?

* OBIJETIVO de conferir plena eficacia aos instrumentos urbanisticos estabelecidos no Estatuto da
Cidade e previstos no Plano Diretor;

« REGULAMENTAR DISPOSICOES DO PLANO DIRETOR, fixando os usos e formas de construcdo

adequados para cada area da cidade.

Lei de Uso e Ocupacgao do Solo (LUOS 1996) 4 Lei de Parcelamento do Solo do Recife (1997)

2019 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (LPUOS)



PLANO DIRETOR | LPUOS

O PLANO DIRETOR define a ESTRATEGIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL do municipio através de
MACROZONAS e ZONAS e da definicdo dos COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO MINIMO, BASICO E
MAXIMO, permitindo a implementacdo dos instrumentos urbanisticos.

O COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO esta relacionado a INTENSIDADE de uso do solo.

Estabelece DIRETRIZES PARA ELABORACAO DAS LEIS DE PARCELAMENTO E USO E OCUPACAO DO SOLO:
* setorizacao do territdrio de acordo com os objetivos e diretrizes apontados nas zonas do Plano Diretor
» estabelecimento de parametros de ocupacao do lote:

» afastamentos, gabarito, coeficiente de aproveitamento;

» fruicdo publica, fachada ativa;

» taxa de permeabilidade;

» condicOes para o parcelamento, remembramento e desmembramento, entre outros.



LPUOS

PERGUNTA-SE:
. Quais usos devem ser incentivados ou desincentivados em cada zona ou setor?

. Como viabilizar a implantacao das diversas intensidades de uso do solo para
cada uma das zonas e setores?

. Qual a cidade desejada e resultante dos parametros utilizados?



MAPA DO MACROZONEAMENTO
PROPOSTO

PLANO DIRETOR 2018: MACROZONEAMENTO

MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL E CULTURAL (MANC)
Compreende areas caracterizadas pela preseng¢a de macicos vegetais
preservados, cursos d’agua e elementos do patrimonio cultural.

Tem por objetivo valorizar, proteger e recuperar, de forma sustentavel e

estratégica, os recursos naturais e culturais da cidade.

MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (MAC)

Abrange as demais areas urbanas, caracterizadas pela predominancia do
conjunto edificado ou com aptidao para edificagdo. Predomina a
intensidade de ocupacao e diversidade de usos e tipologias.

Tem por objetivo valorizar, conservar, adequar, qualificar e reestruturar o e v

espaco edificado da cidade. Proposta de Zoneamento PD 2018




PLANO DIRETOR 2018: ZONEAMENTO

ZONEAMENTO
MANC - Macrozona do Ambiente Natural e Cultural

@9 Zona de Ambiente Natural - ZAN
() Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Tejipi6
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Centro
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Capibaribe
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Beberibe
MAC - Macrozona do Ambiente Construido
@ Zona Centro - ZC
() Zona de Ambiente Construido - ZAC Orla
@ Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 1
Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 2
Zona de Ambiente Construido - ZAC Morro
@ Zona de Reestruturagédo Urbana - ZRU 1
Zona de Reestruturagédo Urbana - ZRU 2

CONVENGOES
B Estacdes de Metro
—— Anéis Viarios (PMU, 2018)
— Via Arterial
— Via de Transito Rapido (Via Mangue)
—+ Ferrovia

N
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2
SIRGAS 2000
UTM -7ana 255

PAULISTA

~ JABOATAO DOS
GUARARAPES




PLANO DIRETOR 2018: ZONEAMENTO

Macrozona Zona C',A‘ ,CA C',A‘
min basico max
ZAN Tejipio NL.A. 1 1
ZAN Beberibe N.A. 1 1
ZAN Capibaribe N.A. 1 1
MANC ZDS Tejipio 0,1 1 1,5
ZDS Beberibe 0,1 1 1,5
ZDS Capibaribe 0,1 1 2
ZDS Centro 0,1 1 2
ZAC Morros 0,1 1 1,5
ZAC Planicie 2 0,1 1 2
MAC ZAC Planicie 1 0,3 1 3
ZAC Orla 0,3 1 3
ZCentro 0,5 1 3
ZRU 0,5 1 4

N
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PLANO DIRETOR 2018:
ZONEAMENTO + ZONAS ESPECIAIS

PAULISTA

o

- CAMARAGIBE -

ZONEAMENTO ZONAS ESPECIAIS

MANC - Macrozona do Ambiente Natural e Cultural @B EP - Imovel Especial de Preservacio

@B Zona de Ambiente Natural ~ZAN ) o @ ZEC - Zona Especial de Centralidades

@ Zonade Desenvolv!mento e T T @ ZEPH - Zona Especial de Patriménio Histérico-Cultural
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Centro ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Capibaribe @ zEis1
() Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Beberibe @ zEis?
MAC - Macrozona do Ambiente Construido
™ Zona Centro - ZC ;
9 Zona de Ambiente Construido - ZAC Orla ®  Estagdes de Metro
@ Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 1 —aniis WnesiE Ml Eala) o
Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 2 - x:: 2:?:;8“0 EP—
Zona de Ambiente Construido - ZAC Morro BB
@ Zona de Reestruturagdo Urbana - ZRU 1
%) Zona de Reestruturagéo Urbana - ZRU 2

CONVENGOES

* JABOATAO DOS
GUARARAPES

SIRGAS 2000
UTM - Zona 255




MACROZONA DO AMBIENTE
NATURAL E CULTURAL (MANC)

DIRETRIZES

| — articular os corpos hidricos, os remanescentes de mata
atlantica e seus sistemas associados e o patriménio cultural
edificado.

Il — integrar os parques, pracgas, areas verdes e rede hidrica,
a fim de criar sistema de conectores ambientais.

Il — desenvolver o territorio de maneira sustentavel e
ampliar a capacidade de resiliéncia do Municipio para o
enfrentamento das mudancas climaticas.

ZONAS
ZONA DE AMBIENTE NATURAL (ZAN)
ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)




ZONA DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL (ZDS)

OO0

Corresponde ao territorio de influéncia da rede hidrica principal e

secundaria que penetra no espaco urbano do Recife.

Tem como objetivo articular os elementos do patrimonio cultural e do
meio ambiente por meio dos corpos hidricos principais e secundarios
gue cortam o Recife, de modo a reconquistar a relagao da cidade com
as frentes d’agua, e articular uma rede de mobilidade ativa

sustentavel.

SUBDIVISOES
ZDS Beberibe
ZDS Capibaribe
ZDS Tejipid
ZDS Centro




ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)

DIRETRIZES

| — estimular e potencializar a relacao entre o sitio natural e os valores
materiais e imateriais expressos na identidade de Recife.

Il — estimular padrdoes sustentaveis de ocupaciao compativeis com a
presencga de patrimonio cultural, infraestrutura instalada, equipamentos e
servicos.

Il — permitir a convivéncia de usos multiplos no territério, estimulando o
uso misto, a fachada ativa e o desenvolvimento de novos padroes
morfotipologicos e de uso do espaco publico, de modo a qualificar a
relagdao entre os espagos publicos e privados.

IV — permitir o adensamento associado a padroes construtivos que
estabelecam maior relagao entre os espacos publicos e privados.

V — recuperar areas degradadas, implantar corredores ecoldgicos urbanos
e arborizacao no sistema viario urbano de modo a integrar espacos verdes.

VI — proteger os elementos ja construidos e reconhecidos como marcos na
paisagem.



ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)

DIRETRIZES

VIl — promover a revitalizacdo dos corpos hidricos, requalificagao de
cal¢adas, arborizacao, ciclofaixas e ciclovias associadas a rede hidrico-
ambiental estruturadora do territorio, de modo a caracteriza-la como zona
de baixo carbono e contribuir para qualificacdo do Recife como Cidade
Parque.

VIII — conservar areas permeaveis a partir da ado¢ao de solugdoes de
infraestrutura verde de adaptagao climatica.

IX — estimular a adogao do Selo de Certificagao Ambiental.

Xl — estimular e proteger as comunidades tradicionais presentes em seu
territdrio e seus modos de fazer.

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Considerar as diferencas de ocupacao e paisagem
pretendidas para a retomada da relagdo com as
bordas d’agua (relacio com o Projeto Parque
Capibaribe e o Plano de Drenagem)

Parametros para permeabilidade e condicionantes
ambientais condizentes com as bacias (drenagem no
Tejipi6 e Beberibe) e a revisdo/incorporacdo da
legislacdo incidente (12 bairros e SSA 2 no
Capibaribe).

Incorporar indicativos do Plano de Desenvolvimento
Urbano de Baixo Carbono.




ZONA DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL CENTRO (ZDS Centro)

Correspondente as areas da ZDS localizadas na regiao central do Recife com
parte significativa de suas areas protegidas pelas Zonas Especiais de
Patrimonio Histdrico e Cultural (ZEPH), portanto pertence ao Eixo de
Qualificacdo desta proposta e tem o objetivo de manutengcao da média
densidade construtiva existente no territorio com parametros de volumetria
e de incentivo a diversificacao de usos e ampliacdao da fruicdo e dos espacos

publicos.

ZDS - CENTRO




ZONA DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL CENTRO (ZDS Centro)

Correspondente as areas da ZDS localizadas na regiao central do Recife com
parte significativa de suas areas protegidas pelas Zonas Especiais de
Patrimonio Historico e Cultural (ZEPH), portanto pertence ao Eixo de
Qualificacdo desta proposta e tem o objetivo de manutengcao da média
densidade construtiva existente no territério com parametros de volumetria
e de incentivo a diversificacao de usos e ampliacdao da fruicdo e dos espacos

publicos.

ZDS - CENTRO




ZONA CENTRO (zC)

Corresponde a regiao central do Recife, densamente construida, com forte
presenca de elementos do patrimonio cultural da cidade, incidéncia de usos
institucionais, de comércio e servigos, baixa incidéncia de usos residenciais,
grande diversidade morfotipoldgica, dotada de infraestrutura urbana

disponivel e com alta obsolescéncia edilicia.

Tem por objetivo promover um desenvolvimento urbano que priorize a
ocupacao de areas vazias ou subutilizadas de seu parque edificado, com
intensificagdao do uso residencial, em consonancia com suas caracteristicas

ambientais, culturais e disponibilidade de infraestrutura.

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS
Atencdo especial para a conformacdo da paisagem.

Parametros mais especificos a serem estudados em projetos especiais ou
operacdes urbanas consorciadas.




ZONA CENTRO (ZC)

DIRETRIZES INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Incorporar indicativos do Plano Centro Cidadao e
| —incentivar a implantagao de usos residenciais para todas as faixas de renda. | plano Santo Amaro Norte.

Il — elaborar legislacao especifica de retrofit para adequacao de edificios de modo a garantir a promoc¢ao de programas de
habitacao de interesse social -HIS ou incentivos para desenvolvimento de novos empreendimentos.

lIl — estimular a mobilidade ativa, com a ampliacdao e tratamento de calcadas, atendimento as normas de acessibilidade universal e
implantacao do Plano Cicloviario.

IV — desestimular a utilizagdo do transporte individual motorizado e dinamizar os espagos publicos tornando-os mais seguros e
acessiveis em todos os periodos do dia, inclusive na perspectiva de género.

V — estimular as edificagdes privadas de uso publico como espagos de permeabilidade e articulagao no territorio.
VI — estimular diversidade de usos, em todos os periodos do dia, nos principais eixos de mobilidade.

VIl — estimular a implantag¢ao de uso misto com térreo ativo e uso habitacional nos pavimentos superiores para todas as faixas de
renda.
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ZEIS: Coque, Joao de Barros e Santo Amaro
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SETOR ZDS CAPIBARIBE __ww*"
ZEIS: Vila Brasil, Coelhos, Coque, Santo Amaro e Pilar

ZEPPs: Sitio Historico do Bairro da Boa Vista (Conjuntos Antigos), —s—
Bairro do Recife, Santo Anténio / S3o José, Purista, Casa da Cultura

/ Estacdo Central, Faculdade de Direito, Hospital Dom Pedro I, e
Hospital Santo Amaro/Vila Naval, Igreja Das Fronteiras, Igreja N. S.
Da Conceicdo/ Jodo de Barros, Igreja de Santo Amaro das Salinas /

Cemitério dos Ingleses, Palacio da Soledade, Fabrica da Tacaruna e
Bairro do Recife.

PAISSANDU \
{2

16

Setores LPUOS ZONAS ESPECIAIS
MAC - Macrozona do Ambiente Construido @ zEC - Zona Especial de Centralidades
ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
ZC Setor A & =5
ZC Setor B o ze1s2
ZC Setor C ZEPP - Zona Especial de Preservagédo do Patrimonio Cultural

ZC Setor D SPA - Setor de Preservacéo da Ambiéncia
MANC - Macrozona do Ambiente Natural e Cultural @ (EP - Imovel Especial de Preservagéo
Setor ZDS Centro Unidades Protegidas (SMUP, 2014)

@ SPR- Setor de Preservagéo Rigorosa

Projetos Especiais (PD 2018)




PARAMETROS ATUAIS

ZAC MODERADA

« COEFICIENTE MAXIMO:
* SOLO NATURAL:

*  GABARITO:

ZEDE CENTRO PRINCIPAL

e COEFICIENTE MAXIMO:

* SOLO NATURAL:
* GABARITO:

ZAN

e COEFICIENTE MAXIMO:

* SOLO NATURAL:
* GABARITO:

e LOTE MAXIMO:

3,0 (PRIVATIVO)
25%
N/A (exceto Zonas Especiais)

4,0; 5,5 e 7,0 (PRIVATIVO)
20 a 25%
N/A (exceto Zonas Especiais)

1,5 (PRIVATIVO)
50%
N/A (exceto Zonas Especiais)

62.500m?

nnnnnnn

ZONEAMENTO PD 2008

"%+ Plano Diretor




PARAMETROS

PARCELAMENTO

ZC/ZDS CENTRO

QUADRA MAXIMOS: 30.000 m?
LOTE MINIMO: 250 m?
EXCETO AREA DE INTERESSE SOCIAL: 125 m?

ZRU

ZEC

Z0OMA Cenfro

ZAC Orla

ZAC Planicia 1

ZAC Planicie 2

F8C Marra

LD05 Capibaribe

ZDS Tejipd

205 Beberibe

F0S Centro

ZEIS

ZEFH

ZAMN

PARAMETROS QUE INCENTIVAM ADENSAMENTO

PARAMETROS QUE INCENTIVAM PROTEGAD



PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO LOTE (EXCETO CONTRIBUIGAO AMBIENTAL)

PARAMETROS BASICOS
CONTROLE DE ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E
SOPULACIONAL CONTROLE DA VOLUMETRIA
= AFASTAMENTOS MINIMOS (6) (7
ZONA SETORIZACAO Coeficiente de cOTA. |LIMITADOR GABARITOS (3) LATERAL(E) (7)
Aproveitamento (CA) _ | DEAREAS |(4) (5) FRONTAL (8)
PARTE FUNDOS (9)
COMUNS
inimo | bsi L, @) bisico | méximo (524 [>24 [ Afi [,
minimo asico | maximo (ITI} (ITI} IR T (1 0}
ZC Setor A 3 25 04 75 84 5m 7m Afi+(n-4)*0,25
ZC Setor B 2,5 N/A 0,5 48 57 5m(a) | 7m Afi+(n-4)*0,25
ZONA CENTRO 0,5 1 3m
ZC Setor C 1,5 N/A N/A 9 N/A 5m(a) | N/A N/A
ZC Setor D 2,5 30 0,4 60 69 5m 7m Afi+(n-4)*0,25
ZDS CENTRO Setor ZDS Centro 0,1 1 2 N/A 0,5 48 57 5m 7m 3m | Afit(n-4)*0,25
ZEIS 1 0,3 1 2 N/A 0,5 7 (e) N/A CONFORME PREZEIS
ZEIS 2 0,5 1 4 N/A |05 15 N/A 5m  |[N/A |3m [ Afi+(n-4)%0,25 |




PARAMETROS URBANISTICOS

CONDICIONANTES DE OCUPACAO INCENTIVOS URBANISTICOS (MELHORIA DA INTERFACE COM O ESPACO
PUBLICO)
ZONA SETORIZAGAO ALARGAMENTO DA FACHADA ATIVA (14) OU | TERREO VISITAVEL (15) FRUIGAO PUBLICA
FRUICAO DABORDA | 1) cana (pERMUTA) | PERMEABILIDADE | TERREO VISITAVEL (15) | (9) (16)
D'AGUA (11) (12) VISUAL (13)
At =5.000 5.000> At > 10.000 5.000> At > 10.000
ZC Setor A obrigatoria obrigatoria condi¢do Gab. Max. (b) (f) | condi¢gdo Gab. Max. obrigatoria
ZC Setor B obrigatoria obrigatoria condigdo Gab. Max. (b) (f) | condigdo Gab. Max. obrigatoria
ZONA CENTRO N/A
ZC Setor C N/A N/A N/A N/A N/A
ZC Setor D obrigatoria obrigatoria condi¢do Gab. Max. (c) (g) | condigdo Gab. Méax. obrigatoria
ZDS CENTRO Setor ZDS Centro facultativa obrigatoria obrigatoria condigdo Gab. Méax. (c) (g) | condigdo Gah. Max. obrigatoria
ZEIS 1 CONFORME PREZEIS
ZEIS 2 facultativa obrigatoria obrigatoria facultativa (c) (g) ‘ N/A obrigatoria

(b) Para se beneficiar da area ndo computavel e do gabarito maximo que dé direito a pavimentos
adicionais, a fachada ativa deve ocupar no minimo 50% da testada do lote. Ocupac&o inferior
a 50% pode ocupar o afastamento frontal apenas com o beneficio de drea ndo computéavel.

(f) Para enquadramento em térreo visitdvel, e consequente incentivo em dreas ndo compu-
taveis e gabarito maximo, a porgdo do terreno de livre acesso, conforme definicdo devera
representar no minimo 50% da drea do lote ou gleba.

(c) Para se beneficiar da area ndo computavel e do gabarito maximo que dé direito a pavimentos
adicionais, a fachada ativa deve ocupar no minimo 50% da testada do lote. Ocupacio inferior
a 30% pode ocupar o afastamento frontal apenas com o beneficio de drea ndo computdvel.

(g)Para enquadramento em térreo visitdvel, e consequente incentivo em areas ndo compu-
taveis e gabarito maximo, a porcdo do terreno de livre acesso, conforme definicdo devera
representar no minimo 30% da drea do lote ou gleba.



TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL (TCA) - ZONEAMENTO

1. TAXA DE CONTRIBUIGAO AMBIENTAL (TCA) - ZONEAMENTO

T<500m?* HAB.

T<500m? 500m2=T<2000m? T>2000m?

MACRO- } ] UNIFAMILIAR
ZONAS ZONA SETORIZAGAO ESTRATEGIA TCA TSNMin. TCA TSNMin. TCA TSNMin. TCA TSN Mir
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
ZC Setor A
Adensamento N/A 20 30 10 40 15 40 20
ZC Setor B
(&) ZONA CENTRO
<Z: ZC Setor C Protecdo
= ZC Setor D Adensamento
ZDS CENTRO Setor ZDS Centro Qualificagéo / Protecdo =~ N/A 25 40 20 50 25 50 30




TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL (TCA) - ZONEAMENTO

2. TABELA DE EQUIVALENCIA

SOLUGAO AMBIENTAL EQUIVALENCIA

1. Solo Matural 1m?* p/ Tm* de TCA

2. Piso Permeavel 2m? p/ 1m? de TCA

3. Telhado Verde 2m? p/ 1m? de TCA

4. Jardineira 3m? p/ 1m? de TCA

5. Fachada Verde 10m? p/ Tm? de TCA
Grande Porte | Afastamento Frontal 1 arvore p/ 50m?® de TCA
Grande Porte 1 arvore p/ 38Bm?® de TCA

6. Preservacdo de Arvore existente
Médio Porte | Afastamento Frontal 1 darvore p/f 30m* de TCA
Médio Porte 1 arvore pf 20m? de TCA

7. Plantio de Arvore de Médio ou Grande Porte 1 d@rvore pf 10m? de TCA

8. Preservacao de Palmeira 1 palmeira para 10m?® de TCA




TEMAS PARA DEBATE NAS SALAS

SETORIZACAO
OCUPACAO DO SOLO
USO DO SOLO

PARCELAMENTO DO SOLO



www.planodiretordorecife.com.br
www.planodiretor.recife.pe.gov.br
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