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O PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (POT) - COMPROMISSOS

Outorga Onerosa do Transferéncia do
Direito de Construir Direito de Construir
Lei de Uso e Lei de 1ol i,
Plano -
: Ocupacao do Parcelamento
Diretor Parcelamento, .
Solo do Solo Edificacio o Imposto Predial
UtiIizg 50 Territorial Urbano
| , Compulsgérios Progressivo no
(PEUC) Tempo (IPTU-P)
Revisao |

Regulamentacgao



ESTRATEGIA DE CONSTRUCAO COLETIVA

LANCAMENTD AUDIENCIA PUBLICA DEVOLUTIVA CONFERENCIA DO PLANO
(1 EVENTD) POR RPA (6 EVENTOS) DIRETOR (1 EVENTO)
OFICINAS TEMATICAS
(9 EVENTOS)

OFICINAS POR
SEGMENTO (4 EVENTOS)

AUDIENCIA PUBLICA
DO DIAGNGSTICO PROPOSITIVO

DISPONIBILIZACAD
DA MINUTA DE LEI

OFICINA POR SEGMENTO
INSTRUMENTOS (3 EVENTOS)

CONSULTAS TERRITORIAIS AUDIENCIA PUBLICA
(8 EVENTOS) - LP/LUOS LP/LUOS
AUDIENCIA PUBLICA
INSTRUMENTOS

OFICINA CADERNO DE
PROPOSTAS - INSTRUMENTOS

OFICINA POR SEGMENTO
LP/LUOS (4 EVENTOS)

OFICINA DE CAPACITAGAD
LP/LUDS



OFICINAS TERRITORIAIS

COM VOCE PENSANDD
E FAZENDO A CIDADE
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OFICINAS TERRITORIAIS

IANs Capibaribe,
Beheribe e Tejipio

ZAC Morro (Sul)

ZAC Morro (Norte) e
DS Beheribe

ZACs Planicie 01 e
02 e ZDS Tejipio

= 22/08
18hé{22h

= 27/08
1Bh?a{22h

2 28/08
18hé{22h

e

Boa Viagem: ZAC
Orla, ZAN Orla, ZRU
1, ZRU 2, ZDS Tejipio

ZECs e ZRUs

DS Capibaribe

Centro: Zona Centro
e ZDS Centro

21/08/2019 — LOCAL: Escola de Referéncia em
Ensino Médio Ndbrega - Estrada de Belém,257
— Encruzilhada, Recife-PE

22/08/2019 — LOCAL: Escola Municipal
Oswaldo de Lima Filho - Av. Domingos
Ferreira,1040 — Boa Viagem, Recife- PE

27/08/2019 — LOCAL: Escola de Formacgao de
Educadores do Recife Professor Paulo Freire -
Rua Real da Torre, 299, Madalena, Recife-PE
28/08/2019 — LOCAL: Colégio Equipe

Rua Demédstenes Olinda, 121 - Torre, Recife — PE
29/08/2019 — LOCAL: Unicap — Bloco D - Rua do
Principe,526, Boa Vista, Recife-PE

RECIFE




PROGRAMAGAO DA OFICINA TERRITORIAL

18h as 19h | Credenciamento e lanche;

19h as 19h30min | Boas Vindas - Objetivos e explicacao da Dinamica;
19h30min as 21h30min | Debate e Propostas;

21h30min as 22h | Fechamento.



LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPA(_;AO DO SOLO

POR QUE A LEI DE PARCELAMENTO (1997) E A LEI DE USO E
OCUPACAO DO SOLO (LUOS/1996) PRECISAM SER REVISADAS?

* OBIJETIVO de conferir plena eficacia aos instrumentos urbanisticos estabelecidos no Estatuto da
Cidade e previstos no Plano Diretor;

« REGULAMENTAR DISPOSICOES DO PLANO DIRETOR, fixando os usos e formas de construcdo

adequados para cada area da cidade.

Lei de Uso e Ocupacgao do Solo (LUOS 1996) 4 Lei de Parcelamento do Solo do Recife (1997)

2019 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (LPUOS)



PLANO DIRETOR | LPUOS

O PLANO DIRETOR define a ESTRATEGIA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL do municipio através de
MACROZONAS e ZONAS e da definicdo dos COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO MINIMO, BASICO E
MAXIMO, permitindo a implementacdo dos instrumentos urbanisticos.

O COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO esta relacionado a INTENSIDADE de uso do solo.

DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DAS LEIS DE PARCELAMENTO E USO E OCUPAGCAO DO SOLO:
* setorizacao do territdrio de acordo com os objetivos e diretrizes apontados nas zonas do Plano Diretor
» estabelecimento de parametros de ocupacao do lote:

» afastamentos, gabarito, coeficiente de aproveitamento;

» fruicdo publica, fachada ativa;

» taxa de permeabilidade;

» condicOes para o parcelamento, remembramento e desmembramento, entre outros.



PLANO DIRETOR | LPUOS

PERGUNTA-SE:

. Quais usos devem ser incentivados ou desincentivados em cada zona ou setor?

. Como viabilizar a implantacao das diversas intensidades de uso do solo para
cada uma das zonas e setores?

. Qual a cidade desejada e resultante dos parametros utilizados?



MACROZONEAMENTO

MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL E CULTURAL (MANC)
Compreende areas caracterizadas pela preseng¢a de macicos vegetais
preservados, cursos d’agua e elementos do patrimonio cultural.

Tem por objetivo valorizar, proteger e recuperar, de forma sustentavel e

estratégica, os recursos naturais e culturais da cidade.

MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (MAC)

Abrange as demais areas urbanas, caracterizadas pela predominancia do
conjunto edificado ou com aptidao para edificagdo. Predomina a
intensidade de ocupacao e diversidade de usos e tipologias.

Tem por objetivo valorizar, conservar, adequar, qualificar e reestruturar o

espaco edificado da cidade.

MAPA DO MACROZONEAMENTO
PROPOSTO



PLANO DIRETOR 2018 - ZONEAMENTO

ZONEAMENTO
MANC - Macrozona do Ambiente Natural e Cultural

@9 Zona de Ambiente Natural - ZAN

() Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Tejipi6
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Centro
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Capibaribe

I Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Beberibe

MAC - Macrozona do Ambiente Construido

(0 Zona Centro - ZC CONVENGOES
) Zona de Ambiente Construido - ZAC Orla = Estagoes de Metro
@ Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 1 — Anéis Viarios (PMU, 2018)

— Via Arterial
— Via de Transito Rapido (Via Mangue)
—+ Ferrovia

Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 2
Zona de Ambiente Construido - ZAC Morro
@ Zona de Reestruturagédo Urbana - ZRU 1
Zona de Reestruturagédo Urbana - ZRU 2

_~| SIRGAS 2000
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PAULISTA

PLANO DIRETOR 2018 - ZONEAMENTO

CA CA CA 2 o'y A g il
Macrozona Zona . L . i v BN R, 1T 7 A "~ al ,
min basico | max Py SIS S
ZAN Tejipio N.A. 1 1
ZAN Beberibe N.A. 1 1
ZAN Capibaribe N.A. 1 1
MANC ZDS Tejipio 0,1 1 1,5
ZDS Beberibe 0,1 1 1,5
ZDS Capibaribe 0,1 1 2
ZDS Centro 0,1 1 2
ZAC Morros 0,1 1 1,5
ZAC Planicie 2 0,1 1 2
ZAC Planicie 1 0,3 1 3
MAC
ZAC Orla 0,3 1 3 S
<3 4ABOATAO DOS - ‘
ZCentro 0,5 1 3 e ARABAEES .+ o
ZRU 0,5 1 4

_~| SIRGAS 2000
UTM - Zana 255
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MACROZONA DO AMBIENTE NATURALE CULTURAL:TMANC)
L ol
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DIRETRIZES

| — articular os corpos hidricos, os remanescentes de mata
atlantica e seus sistemas associados e o patriménio cultural
edificado.

Il — integrar os parques, pracgas, areas verdes e rede hidrica,
a fim de criar sistema de conectores ambientais.

Il — desenvolver o territorio de maneira sustentavel e
ampliar a capacidade de resiliéncia do Municipio para o
enfrentamento das mudancas climaticas.

ZONAS
ZONA DE AMBIENTE NATURAL (ZAN)
ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)




ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS$ .

ﬂm"._,,.,‘,' T

Corresponde ao territorio de influéncia da rede hidrica principal e

secunddria que penetra no espac¢o urbano do Recife.

Tem como objetivo articular os elementos do patriménio cultural e do
meio ambiente por meio dos corpos hidricos principais e secundarios que
cortam o Recife, de modo a reconquistar a relacdo da cidade com as

frentes d’agua, e articular uma rede de mobilidade ativa sustentavel.

SUBDIVISOES
ZDS Beberibe
ZDS Capibaribe
ZDS Tejipid
ZDS Centro




ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)

DIRETRIZES

| — estimular e potencializar a relacao entre o sitio natural e os valores
materiais e imateriais expressos na identidade de Recife.

Il — estimular padrdoes sustentaveis de ocupaciao compativeis com a
presencga de patrimonio cultural, infraestrutura instalada, equipamentos e
servicos.

Il — permitir a convivéncia de usos multiplos no territério, estimulando o
uso misto, a fachada ativa e o desenvolvimento de novos padroes
morfotipologicos e de uso do espaco publico, de modo a qualificar a
relagdao entre os espagos publicos e privados.

IV — permitir o adensamento associado a padroes construtivos que
estabelecam maior relagao entre os espacos publicos e privados.

V — recuperar areas degradadas, implantar corredores ecoldgicos urbanos
e arborizacao no sistema viario urbano de modo a integrar espacos verdes.

VI — proteger os elementos ja construidos e reconhecidos como marcos na
paisagem.



ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)

DIRETRIZES

VIl — promover a revitalizacdo dos corpos hidricos, requalificagao de
cal¢adas, arborizacao, ciclofaixas e ciclovias associadas a rede hidrico-
ambiental estruturadora do territorio, de modo a caracteriza-la como zona
de baixo carbono e contribuir para qualificacdo do Recife como Cidade
Parque.

VIII — conservar areas permeaveis a partir da ado¢ao de solugdoes de
infraestrutura verde de adaptagao climatica.

IX — estimular a adogao do Selo de Certificagao Ambiental.

Xl — estimular e proteger as comunidades tradicionais presentes em seu
territdrio e seus modos de fazer.

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Considerar as diferencas de ocupagao e
paisagem pretendidas para a retomada da
relacdo com as bordas d’agua (relacdo com o
Projeto Parque Capibaribe e o Plano de
Drenagem)

Parametros para permeabilidade e
condicionantes ambientais condizentes com as
bacias (drenagem no Tejipid e Beberibe) e a
revisdo/incorporacdo da legislacdo incidente (12
bairros e SSA 2 no Capibaribe).

Incorporar indicativos do Plano de
Desenvolvimento Urbano de Baixo Carbono.




ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL BEBERIB S Beberibeg)

Nt VA

Corresponde ao territorio de influéncia da rede hidrica do Rio Beberibe
que penetra no espaco urbano do Recife pelos morros da por¢ao norte do

Municipio.

Tem como objetivo a regularizacao urbanistica e fundiaria da area para

manuten¢do de baixo/médio adensamento populacional e construtivo.

ZDS — BEBERIBE




ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL BEBERI

Corresponde ao territorio de influéncia da rede hidrica do Rio Beberibe

que penetra no espaco urbano do Recife pelos morros da por¢ao norte do

Municipio.

Tem como objetivo a regularizacao urbanistica e fundiaria da area para

manutenc¢do de baixo/médio adensamento populacional e construtivo.

ZDS — BEBERIBE




ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL BEBERIBE (ZDS Beberibe)

ZDS — BEBERIBE
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MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (MA )L‘““'*a... N

DIRETRIZES

| —  estabelecer parametros diferenciados de
desenvolvimento urbano de acordo com as condicionantes
urbanisticas, ambientais e sociais.

Il — estabelecer areas de adensamento de acordo com a
disponibilidade de infraestrutura instalada e a capacidade
de suporte da mobilidade e do saneamento ambiental, dos
equipamentos urbanos e servios e das diretrizes de
preservacao do patrimonio cultural.

ZONAS
|| ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO (ZAC)
|| ZONA CENTRO (ZC)
|| ZONA DE REESTRUTURACAO URBANA (ZRU)




ZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (ZA()

Corresponde as areas de planicie, orla e de morros com diversidade
morfotipoldgica, diferentes usos, densidades construtivas e populacionais
e assimetrias em relacdao as infraestruturas instaladas e equipamentos
publicos.

DIRETRIZES
| — promover novos padroes de adensamento construtivo e populacional
em consonancia com a capacidade de suporte da infraestrutura disponivel.

Il — planejar e projetar infraestrutura que possibilite maior eficiéncia no
uso do solo.




ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO MORRO (ZAE-Morro

"‘-'l.----.lﬂ =

Areas com restricdes ao adensamento construtivo e

populacional

ZAC - MORROS

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Parametros condizentes com a forte incidéncia de
ZEIS.

Considerar disposicdes para construcao em terrenos
com declividade.




ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO MORRO (ZAE-Morro

Areas com restricdes ao adensamento construtivo e

populacional

ZAC - MORROS

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Parametros condizentes com a forte incidéncia de
ZEIS.

Considerar disposicdes para construcao em terrenos
com declividade.




ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO MORRO (ZAC Morro)

Areas com restricdes ao adensamento construtivo e |

populacional

ZAC - MORROS

I
l
I
l
I
l
I
l
INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS :
I
l
I
l
I
l
I

Parametros condizentes com a forte incidéncia de
ZEIS.

Considerar disposicOes para construcao em terrenos i
com declividade. k ]
L. J L




ZONEAMENTO PROPOSTO (2018)

PAULISTA
L ZAC MORRO o
2. ZDS BEBERIBE

OLINDA

ZONEAMENTO

&
MANC - Macrozona do Ambiente Natural e Cultural i
80 Zona de Ambiente Natural - ZAN

Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Beberibe
MAC - Macrozona do Ambiente Construido

Zona de Ambiente Construido - ZAC Morro
@ Zona de Reestruturagao Urbana - ZRU 1

N

A

SIRGAS 2000
UTM - Zona 255
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SETORIZACAO PROPOSTA

1. ZAC MORRO

SETOR ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO MORRO
ZEIS DOIS UNIDOS

ZEIS LINHA DO TIRO

ZEIS CASA AMARELA

2. ZDS BEBERIBE

ZDS BEBERIBE SETOR A (borda d*agua)
ZDS BEBERIBE SETOR B (entre ZRUs)
ZEIS CASA AMARELA
ZEIS DOIS UNIDOS
ZEIS CAMPO GRANDE
ZEIS VILA INDEPENDENCIA
CONVENGOES
m  Estagdes de Metro
—— Anéis Viarios (PMU, 2018) ZONAS ESPECIAIS
— Via Arterial @ ZEC - Zona Especial de Centralidades
— Via de Trénsito Rapido (Via Mangue) ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
—— Ferrovia @ zEIS1
SETORES LPUOS 0 ZEIS 2
Setores LPUOS ZEPP - Zona Especial de Preservagao do Patriménio Cultural o
MAC - Macrozona do Ambiente Construido @B SPR - Setor de Preservacao Rigorosa
Setor ZAC Morro SPA - Setor de Preservagdo da Ambiéncia
MANC - Macrozona do Ambiente Natural e Cultural @ IEP - Imével Especial de Preservagéo
@ ZDS Beberibe Setor A (7) Unidades Protegidas (SMUP, 2014)

ZDS Beberibe Setor B Projetos Especiais (PD 2018)

PAULISTA MAPA DA ZAC MORRO E

ZDS BEBERIBE

uuuuuuuu
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PARAMETROS ATUAIS

 ZAN BEBERIBE

COEFICIENTE MAXIMO: 1,5
SOLO NATURAL: 50%
GABARITO: N/A (EXCETO NA UCN)

 ZACRESTRITA

COEFICIENTE MAXIMO: 2

SOLO NATURAL: 20%

GABARITO: N/A (EXCETO NA UCN)
LOTE MAXIMO: 62.500m?2

e ZEIS1

SOLO NATURAL: 20%

LOTE MAXIMO: 250m?2

ZONEAMENTO PD 2008
"%+ Plano Diretor




PARAMETROS PROPOSTOS

PARCELAMENTO

ZAC MORRO/ZDS BEBERIBE

QUADRA MAXIMA: 30.000m?2
LOTE MINIMO: 250m?
EXCETO AREA DE INTERESSE SOCIAL: 125m?2

ZRU

ZEC

Z0OMA Cenfro

ZAC Orla

AL Planicie 1

ZAC Planicie 2

F8C Marra

LD05 Capibaribe

ZDS Tejipd

Z05 Beberibe

F0S Centro

ZEIS

ZEFH

ZAMN

PARAMETROS QUE INCENTIVAM ADENSAMENTO

PARAMETROS QUE INCENTIVAM PROTEGAD



PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO LOTE (EXCETO CONTRIBUIGAO AMBIENTAL)

PARAMETROS BASICOS

CONTROLE DE ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E
POPULACIONAL

CONTROLE DA VOLUMETRIA

. AFASTAMENTOS MINIMOS (6) (7
ZONA SETORIZAGAO Cosficiente de cora. | LIMITADOR | GABARITOS (3) — ‘E’ 7)
Aproveitamento (CA) " | DE AREAS |(4) (5) FRONTAL (8)
PARTE FUNDOS (9)
COMUNS
minimo | basico | maximo = @) basico | maximo | <24 >24 | Af Af (4)
(m) (m) metros | metros | (10)
ZAC MORRO Setor ZAC Morro 0,1 1 15 N/A 0,5 15 N/A 5m N/A 3m | Afi+(n-4)+0,25
ZDS BEBERIBE £DS Beber. Setor A 0,1 1 1,5 N/A 0,5 15 /A 5 /A 3 Afi+(n-4)*0,25
ZDS Beber. Setor B | : : 48 57 m 7m AT
ZEIS 1 0,3 1 2 N/A 05 7 (e) N/A CONFORME PREZEIS
ZEIS 2 0,5 1 4 N/A 05 15 N/A 5m N/A 3m | Afi+(n-4)*0,25




PARAMETROS URBANISTICOS

CONDICIONANTES DE OCUPAGAOQ INCENTIVOS URBANISTICOS (MELHORIA DA INTERFACE COM O ESPACO
PUBLICO)
ZONA SETORIZACAO ALARGAMENTO DA FACHADA ATIVA (14) OU | TERREO VISITAVEL (15) | FRUIGAO PUBLICA
FRUICAO DA BORDA CALCADA (PERMUTA) PERMEABILIDADE TERREO VISITAVEL (15) | (g) (16)
D'AGUA (11) (12) VISUAL (13)
At=5.000 5.000= At>10.000 5.000= At>10.000
ZAC MORRO Setor ZAC Morro MN/A obrigatdrio (d) MN/A MN/A N/A MN/A
T ZDS Beber. Setor A facultati obrigatdrio (d) brigatsri faculativo (c) (g) N/A N/A
ZDS Beber. Setor B acultativa obrigatdria ohngatoria condicdo Gab. Méx. (c) (g) | condigdo Gab. Max. obrigatdria
ZEIS 1 CONFORME PREZEIS
ZEIS 2 facultativa obrigatdria obrigatdria | facultativa (c) (g) | N/A obrigatdria

(a) O afastamento frontal nesses casos, excepcionalmente, poder§ ser reduzido a 2zero quando
configurade como alinhamento dominante

(b) Para se beneficiar da drea ndo computivel e do gabarito maximo que da direito a pavimentos
adicionais, a fachada ativa deve occupar no miremo 50% da testada do lote. Ocupagdo nferioe
a 50% pode ocupar o afastamento frontal apenas com o beneficio de dreanSo computével

(c) Para se beneficiar da drea ndo computivel e do gabarito maximo que da direito a pavimentos
adicionais, a fachada ativa deve ocupar no miremo 50% da testada do lote. Ocupagdo nferioe
a 30% pode ocupar o afastamenio frontal apenas com o beneficio de drea nd3o computdvel

(d) Alargamento da calgada via permiuta se aplica para lotes com testada igual ou supernior
a 20 metros

(e) Para edificagdes habitacionais multifamiliares de interesse social o gabarito maximo
pode slcangar 15 melras

(f) Para engquadramento em térreo visildvel, e consequente incentivo em dreas ndo compu-
taveis ¢ gabarito maximo, a porg 30 do terreno de livre acesso, conforme definig3o devera
representar no minimo 50% da drea do lote ou gleba.

(@) Para enquadramento em térreo visitdvel, e consequente incenlivo em dreas ndo compu-
taveis ¢ gabarito maximo, a porg 30 do terreno de livre acesso, conforme definig3o devera
representar no minimo 30% da drea do lote ou gleba.



TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL (TCA) - ZONEAMENTO

1. TAXA DE CONTRIBUIGAO AMBIENTAL (TCA) - ZONEAMENTO

T<500m*HAB. L cn50: 500m2<T<2000m*  T>2000m?
oy ) . UNIEAMILIAR
ZONAS ZONA SETORIZAGAO ESTRATEGIA TCA TSNMin. TCA TSNMin. TCA TSNMin. TCA TSN Min.
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
ZDS Beber. Setor A Protegao
MANC  ZDSBEBERIBE N/A
ZDS Beber. Setor B Qualificagao / Protegao
MAC ZAC MORRO Setor ZAC Morro PROTEGAO N/A

2. TABELA DE EQUIVALENCIA

SOLUGAD AMBIENTAL EQUIVALENCIA

1. Solo Natural 1mé pf 1m® die TCA

2. Piso Permedvel 2m? pf 1m? de TCA

3. Telhado Verde 2m? p/ 1m?® de TCA

4. Jardineira 3m® pf Tm? de TCA

5. Fachada Verde 10m? p/ 1m?® de TCA
Grande Porte | Afastamento Frontal 1 drvore pf 50m?® de TCA
Grande Porte 1 arvore p/ 38m? de TCA

6. Preservacdo de Arvore existente
Médio Porte | Afastamento Frontal 1 drvore p/ 30m?® de TCA
Médio Porte 1 drvore p/ 20m® de TCA

7. Plantio de Arvore de Médio ou Grande Porte 1 arvore p/ 10m? de TCA

8. Preservacdo de Palmeira 1 palmeira para 10m? de TCA




TEMAS PARA DEBATE NAS SALAS

SETORIZACAO
OCUPACAO DO SOLO
USO DO SOLO

PARCELAMENTO DO SOLO
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