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MACROZONEAMENTO, ZONEAMENTO E DIRETRIZES PARA
REVISAO DAS LEIS DE PARCELAMENTO E DE USO E OCUPACAO DO SOLO

MACROZONEAMENTO
Compreende a divisao espacial de todo o seu territdrio e considera o ambiente do Recife constituido pelo conjunto de elementos
naturais e construidos, resultante do processo de carater fisico, bioldgico, social e econémico, de uso e apropriacao do espaco

urbano e da relacao e atributo de diversos ecossistemas.

ZONEAMENTO
Subdivisao das macrozonas, o qual reflete a estratégia de desenvolvimento para a cidade, por meio da aplicagao do coeficiente de

aproveitamento e instrumentos urbanisticos e ambientais incidentes.

DIRETRIZES PARA ELABORACAO DAS LEIS DE PARCELAMENTO E USO E OCUPACAO DO SOLO

As leis de parcelamento, uso e ocupa¢ao do solo procederdao a setorizagao do territorio de acordo com os objetivos e diretrizes
apontados nas zonas do Plano Diretor e deverdao estabelecer normas relativas aos parametros de ocupac¢ao do lote, afastamentos,
taxas de solo natural, gabarito, classificacdo dos usos, fruicdao publica, fachada ativa, condicdbes para o parcelamento,

remembramento e desmembramento, entre outros.



MACROZONEAMENTO MAPA DO MACROZONEAMENTO

PROPOSTO

. MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL E CULTURAL (MANC)
Compreende areas caracterizadas pela preseng¢a de macicos vegetais
preservados, cursos d’agua e elementos do patrimonio cultural.
Tem por objetivo valorizar, proteger e recuperar, de forma sustentavel e

estratégica, os recursos naturais e culturais da cidade.

MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (MAC)

Abrange as demais areas urbanas, caracterizadas pela predominancia do
conjunto edificado ou com aptidao para edificagdo. Predomina a
intensidade de ocupacao e diversidade de usos e tipologias.

Tem por objetivo valorizar, conservar, adequar, qualificar e reestruturar o

espaco edificado da cidade.




MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL E CULTURAL (MANC) 2 --
S

DIRETRIZES

| — articular os corpos hidricos, os remanescentes de mata atlantica e seus
sistemas associados e o patrimonio cultural edificado.

Il — integrar os parques, pragas, areas verdes e rede hidrica, a fim de criar
sistema de conectores ambientais.

lll — desenvolver o territério de maneira sustentavel e ampliar a capacidade
de resiliéncia do Municipio para o enfrentamento das mudangas climaticas.

ZONAS
ZONA DE AMBIENTE NATURAL (ZAN)
ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)




MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (MAC)

DIRETRIZES

| — estabelecer parametros diferenciados de desenvolvimento urbano de
acordo com as condicionantes urbanisticas, ambientais e sociais.

Il — estabelecer areas de adensamento de acordo com a disponibilidade de
infraestrutura instalada e a capacidade de suporte da mobilidade e do
saneamento ambiental, dos equipamentos urbanos e servigos e das
diretrizes de preservacao do patrimoénio cultural.

ZONAS

ZONA CENTRO (ZC)

ZONA DE REESTRUTURACAO URBANA (ZRU)
ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO (ZAC).




MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL E CULTURAL (MANC)

COMPOSICAO

*  MAN — Macrozona de Ambiente Natural (PD 2008)
*  SMUP - Sistema Municipal de Unidades Protegidas
* SSA2 - Setor de Sustentabilidade Ambiental 2

* Zonas Especiais de Patrimonio Historico

» Area de Reestruturacdo Urbana (SRU-2 e SRU-3)

* Hidrografia Secundaria

« Areas de Suscetibilidade ao Risco de Inundac3o.

Legenda
B MAN - Macrozona de Ambiente Natural (PD 2008}
B sMUP - Sistema Municpal de Unidades Protegidas
) 5842 - Setor de Sustentabllidade Amblental 2
B0 Acace #0 Risco de
@ Pk - Zona Especial de Patrimbnio Historico
ARU - Area ge Reestruturacio Urbana (SRU-2 E SRU-3)
B Hidrogratia Secundaria




ZONA DO AMBIENTE NATURAL (ZAN)

Tem predominancia de areas nao urbanizadas, forte presenga de
remanescentes de matas nativas e Unidades de Conservagao da Natureza
(UCN). Esta identificada e compartimentada de acordo com as bacias onde

se localizam.

Tem como objetivo garantir padrdes sustentaveis de ocupacao, preservar e

potencializar seu sistema hidrico-ambiental.

SUBDIVISOES
ZAN Beberibe

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

o Considerar as disposicoes sobre areas ambientais integradas aos
ZAN Capibaribe C ~

municipios vizinhos (relagées com PDUI).
ZAN Tejipio
Considerar a existéncia de areas industriais e de logistica nas

ZAN Orla :
margens das rodovias.




ZONA DO AMBIENTE NATURAL (ZAN)

DIRETRIZES

| — conservar os remanescentes de mata atlantica e seus ecossistemas, por
meio da compatibilizacao do uso do solo com a preservagao ambiental.

Il — valorizar e revitalizar o sistema hidrico principal e secundario por meio
de corredores ecoldgicos e implantacao de programas de revitalizacao de
nascentes e corpos hidricos a fim de implantar conexao entre esses e os
remanescentes de mata atlantica.

lIl — recuperar as areas degradadas.

IV — promover a sustentabilidade na produg¢ao ecossocial.

VI — intensificar o controle urbano a fim de coibir as ocupag¢des nao
planejadas e/ou incompativeis com o uso sustentavel do territorio.

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Apresentar definicdes compativeis com as disposicdes dos Planos
de Manejo para as Unidades de Conserva¢ao da Natureza (UCN)
nas areas remanescentes.




ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)

Corresponde ao territorio de influéncia da rede hidrica principal e

secundadria que penetra no espac¢o urbano do Recife.

Tem como objetivo articular os elementos do patriménio cultural e do
meio ambiente por meio dos corpos hidricos principais e secundarios que
cortam o Recife, de modo a reconquistar a relagdo da cidade com as

frentes d’agua, e articular uma rede de mobilidade ativa sustentavel.

SUBDIVISOES
ZDS Beberibe
ZDS Capibaribe
ZDS Tejipid
ZDS Centro




ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)

DIRETRIZES

| — estimular e potencializar a relacao entre o sitio natural e os valores
materiais e imateriais expressos na identidade de Recife.

Il — estimular padroes sustentaveis de ocupacao compativeis com a
presenca de patrimonio cultural, infraestrutura instalada, equipamentos e
servicos.

lll — permitir a convivéncia de usos multiplos no territorio, estimulando o
uso misto, a fachada ativa e o desenvolvimento de novos padroes
morfotipoldgicos e de uso do espaco publico, de modo a qualificar a

relagao entre os espagos publicos e privados. INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS
IV — permitir o adensamento associado a padroes construtivos que

. o . . Considerar as diferencas de ocupacao e paisagem
estabelecam maior relagao entre os espacgos publicos e privados.

pretendidas para a retomada da relagdo com as
bordas d’agua (relacio com o Projeto Parque

V — recuperar areas degradadas, implantar corredores ecolégicos urbanos .
P & , Imp 8 Capibaribe e o Plano de Drenagem)

e arborizacao no sistema viario urbano de modo a integrar espacos verdes.

VI — proteger os elementos ja construidos e reconhecidos como marcos na
paisagem.



ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)

DIRETRIZES

VIl — promover a revitalizacdo dos corpos hidricos, requalificagao de
cal¢adas, arborizacao, ciclofaixas e ciclovias associadas a rede hidrico-
ambiental estruturadora do territorio, de modo a caracteriza-la como zona
de baixo carbono e contribuir para qualificacdo do Recife como Cidade
Parque.

VIII — conservar areas permeaveis a partir da ado¢ao de solugdoes de
infraestrutura verde de adaptacao climatica.

IX — estimular a adogao do Selo de Certificacao Ambiental.

Xl — estimular e proteger as comunidades tradicionais presentes em seu
territdrio e seus modos de fazer.

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Parametros para permeabilidade e condicionantes
ambientais condizentes com as bacias (drenagem no
Tejipid e Beberibe) e a revisdo/incorporacdo da
legislacdao incidente (12 bairros e SSA 2 no
Capibaribe).

Incorporar indicativos do Plano de Desenvolvimento
Urbano de Baixo Carbono.




ZONA CENTRO (ZC) N e @

Corresponde a regiao central do Recife, densamente construida, com forte
presenca de elementos do patrimbnio cultural da cidade, incidéncia de usos
institucionais, de comeércio e servigos, baixa incidéncia de usos residenciais,
grande diversidade morfotipoldgica, dotada de infraestrutura urbana disponivel e

com alta obsolescéncia edilicia.

Tem por objetivo promover um desenvolvimento urbano que priorize a ocupagao
de areas vazias ou subutilizadas de seu parque edificado, com intensificacdo do
uso residencial, em consonancia com suas caracteristicas ambientais, culturais e

disponibilidade de infraestrutura.

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS
Atencao especial para a conformacao da paisagem.

Parametros mais especificos a serem estudados em projetos especiais ou operacdes
urbanas consorciadas.

MAC - Macro
@ Zona(




ZONA CENTRO (ZC)

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

DIRETRIZES Incorporar indicativos do Plano Centro Cidadao e

Plano Santo Amaro Norte.

| —incentivar a implantacao de usos residenciais para todas as faixas de renda.
Il — elaborar legislacao especifica de retrofit para adequacgao de edificios de modo a garantir a promogao de
programas de habitacdao de interesse social -HIS ou incentivos para desenvolvimento de novos

empreendimentos.

lll — estimular a mobilidade ativa, com a ampliagao e tratamento de calgadas, atendimento as normas de
acessibilidade universal e implanta¢ao do Plano Cicloviario.

IV — desestimular a utilizagdo do transporte individual motorizado e dinamizar os espacgos publicos
tornando-os mais seguros e acessiveis em todos os periodos do dia, inclusive na perspectiva de género.

V — estimular as edificagdes privadas de uso publico como espagos de permeabilidade e articulagao no
territorio.

VI — estimular diversidade de usos, em todos os periodos do dia, nos principais eixos de mobilidade.

VIl — estimular a implantagcao de uso misto com térreo ativo e uso habitacional nos pavimentos superiores
para todas as faixas de renda.



ZONA DE REESTRUTURACAO URBANA (ZRU) s R @

‘\x

Corresponde aos principais eixos de mobilidade urbana em transporte publico.

Tem por objetivo promover o adensamento populacional e construtivo com
incentivos a uso misto, fachadas ativas, mobilidade ativa, qualificagcao dos espagos

publicos e interface entre os espacos publicos e privados.

DIVIDEM-SE EM: )
ZRU 1 < §
ZRU 2 |

AC - do

B Zona de Reestruturagao Urbana - ZRU 1
Zona de Reestruturagdo Urbana - ZRU 2

INVENCOES

= Anéis Viarios (PMU, 2018)




ZONA DE REESTRUTURACAO URBANA (ZRU)

DIRETRIZES

| — a estruturacdo do transporte publico como principal vetor de estimulo ao
adensamento construtivo associado ao adensamento populacional.

Il — retirar a obrigatoriedade do atendimento minimo de vagas de garagem.

lll — incentivar o uso da mobilidade ativa por meio da introdu¢ao de ampliacao de
calcadas, ciclovias, paraciclos, bicicletarios e vestiarios nos empreendimentos
residenciais e ndo residenciais,.

IV — estimular o uso misto.

V — promover maior dinamiza¢ao dos espagos publicos por meio de melhorias nas
calgadas de modo a contemplar acessibilidade universal, intensificacao da

arborizacao e iluminagao publica adequada ao pedestre.

VI — promover o convivio e tornar os espag¢os publicos mais seguros para as
mulheres, idosos, criangas e pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

INDICATIVOS PARA SETORES E
PARAMETROS

Incentivos para empreendimentos com
tratamento diferenciado do térreo para
qualificacdo da interface entre espaco
publico e privado.

Ver interfaces com Plano de
Mobilidade.

Areas que precisam lidar com
problemas de drenagem (macro e
micro).




ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO (ZAC)

Corresponde as areas de planicie, orla e de morros com diversidade
morfotipoldgica, diferentes usos, densidades construtivas e populacionais
e assimetrias em relagdao as infraestruturas instaladas e equipamentos

publicos.

DIRETRIZES

| — promover novos padroes de adensamento construtivo e populacional
em consonancia com a capacidade de suporte da infraestrutura disponivel.

Il — planejar e projetar infraestrutura que possibilite maior eficiéncia no
uso do solo.




ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO (ZAC)

ZAC ORLA
Porcao litoranea sul do Recife com ocupacdo intensiva, sistemas de

infraestrutura instalados e rede de equipamentos e servigos publicos.

. ZAC - ORLA

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS
Considerar o contexto de intensa verticalizacao ja instalado.

Condicoes de sombreamento na faixa de praia.




ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO (ZAC)

ZAC PLANICIE 1

Aptidao para o adensamento construtivo e populacional

. ZAC-ORLA

ZAC - PLANICIE 1

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Diferenciacao entre areas ao norte e ao sul do Capibaribe, em especial na
area correspondente a SRU1, com limitacdo de gabarito da ARU.




ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO (ZAC)

ZAC PLANICIE 2

Menos apta ao adensamento construtivo e populacional

. ZAC - ORLA

ZAC - PLANICIE 1

ZAC - PLANICIE 2

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Diferenciacao entre as areas das bacias do Tejipio, Capibaribe e Beberibe
em funcdo das questdes de drenagem e proximidade das ZDS




ZONA DE AMBIENTE CONSTRUIDO (ZAC)

ZAC MORROS

Areas com restricdes ao adensamento construtivo e populacional

. ZAC - ORLA

. ZAC — PLANICIE 1
ZAC - PLANICIE 2

ZAC — MORROS

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS
Parametros condizentes com a forte incidéncia de ZEIS.

Considerar disposicOes para construcao em terrenos com declividade.




ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS) |

Areas de assentamentos habitacionais carentes de infraestrutura, com populacdo de
baixa renda, surgidos espontaneamente, consolidados ou propostos pelo Poder
Publico, onde haja possibilidade de urbanizacao, regularizacao fundiaria e construcao
de habitacdo de interesse social.

OBIJETIVO

Reconhecer o direito a cidade das comunidades instaladas e priorizar investimentos
na garantia das condi¢des de habitabilidade dos moradores.

DIVIDEM-SE EM: g }
ZEIS 1 — Assentamentos consolidados para urbanizagdo e regularizagdo fundidria.
ZEIS 2 — Areas de previs3o e conjuntos habitacionais de interesse social.

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Considerar as definicdes gerais trazidas pelo PD e Estudos de Concepcao para
Urbanizacao de CIS.

Dispor condicionantes gerais referentes as caracteristicas de planicie e de morro.

Detalhamento nos Planos de Urbanizacao e Regularizacao especificos de cada ZEIS.

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
M zEIS1
M zEis2




ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO HIST\C"‘)'RI»ICO E CULTURAL (ZEPH) ®

Areas formadas por sitios, ruinas, conjuntos ou edificios isolados de J
expressdao artistica, cultural, histérica, arqueoldgica ou paisagistica,
considerados representativos da memoria arquitetOnica, paisagistica e
urbanistica. ‘ <

\

OBIJETIVO
Proteger, recuperar, valorizar e fomentar usos sustentaveis do patrimonio.

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Considerar os perimetros e objetivos dos setores de protecdo ambiental e
rigorosa. Resgatar papel de transicao do SPA.

Estabelecer algumas salvaguardas até a elaboracao do Plano de
Preservagao do Patrimonio Cultural.

ZONAS ESPECIAIS
@ ZEPH - Zona Especial de Patnimbdnio Historico-Cultural



ZONA ESPECIAL DE CENTRALIDADE (ZEC) Tt P " D

\\\4

Porcdes do territério cujo grau de acessibilidade e conexdo, concentragao, A
intensidade e diversificacdao de atividades terciarias, publicas e privadas, constituem
fatores de polarizacao de pessoas, bens, conhecimento e informacgdes.

OBIJETIVO
Promover o fluxo de pessoas e mercadorias de distintas partes da cidade.

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS ‘\/

Utilizar mesmos parametros e incentivos das ZRU.
Incorporar indicativos do Plano de Reestruturacao de Centralidades.

Detalhamento nos Planos especificos de cada ZEC.

Respeitar os parametros da ZEIS quando incidir sobre esta.

ZONAS ESPECIAIS
@ ZEC - Zona Especial de Centralidades




COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO

PD 2018
CA CA CA
Macrozona Zona , , . ,
min basico max
ZAN Tejipid N.A. 1 1
ZAN Beberibe N.A. 1 1
ZAN Capibaribe N.A. 1 1
MANC ZDS Tejipid 0,1 1 15
ZDS Beberibe 0,1 1 1,5
ZDS Capibaribe 0,1 1 2
ZDS Centro 0,1 1 2 e
ZAC Morros 0,1 1 1,5 - e
7 s
ZAC Planicie 2 0,1 1 2 8 2N -ora
=2 Zonadeoesenvocvﬂ_mems‘nswei-zoswpao
ZAC Planicie 1 0,3 1 3 £ S Do S e
MAC .:-Zonadef‘ - avel - ZDS B
ZAC Orla 03 1 3 e S
ZCentro 0,5 1 3 -ggﬁﬁ'ggﬁmm
ZRU 0,5 1 4 :st;::‘"“”"’“m::;‘s

@B IEP - Imbvel Especial de Preservagao
@ ZEC - Zona Especial de Centralidades

@B ZEPH-Zona E deF Historico-Cultural
ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

@ zEs1

M zES?2

CONVENGOES

= Anéis Vidrios (PMU, 2018)



ZRU
ZEC

ZONA CENTRO
ZAC ORLA

ZAC PLANICIE 1
ZAC PLANICIE 2
ZAC MORRO
ZDS CAPIBARIBE
ZDS TEJIPIO
ZDS BEBERIBE
ZDS CENTRO
ZEIS

ZEPH

ZAN

CARACTERISTICAS E INTENCOES DAS ZONAS

AREAS DOTADAS DE INFRAESTRUTURA
COM POTENCIAL PARA ADENSAMENTO

AREAS DE INTENSO ADENSAMENTO
CONSTRUTIVO

AREAS COM DEFICIENCIA
DE INFRAESTRUTURA

ZONAS DO ENTORNO DOS RIOS
COM DIFERENTES GRAUS DE
INFRAESTRUTURA INSTALADAS

ZONAS DE INTENSA VULNERABILIDADE COM
NECESSIDADE DE PROTECAO (AMBIENTAL, SOCIAL,
PATRIMONIO CULTURAL)



CARACTERISTICAS E INTENCOES DAS ZONAS

ZRU

ZEC

ZONA CENTRO ADENSAMENTO
ZAC ORLA

ZAC PLANICIE 1
ZAC PLANICIE 2
ZAC MORRO
ZDS CAPIBARIBE
ZDS TEJIPIO

ZDS BEBERIBE
ZDS CENTRO
ZEIS

ZEPH

ZAN

(RE)QUALIFICACAO

PROTECAO
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