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ZAN" S CAPIBARIBE, BEBERIBE E TEJIPIO
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO




O PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL (POT)
COMPROMISSOS

Outorga Onerosa do Transferéncia do
Direito de Construir Direito de Construir
Lei de Uso e Lei de (00DC) (TDC)
Plano s
Diretor Ocupacao do Parcelamento Parcafar=s
Solo do Solo Edificacio ou, Imposto Predial
UtiIizg 50 Territorial Urbano
| , Compulsgérios Progressivo no
(PEUC) Tempo (IPTU-P)
Revisao |

Regulamentacgao



ESTRATEGIA DE CONSTRUCAO COLETIVA

LANCAMENTO AUDIENCIA PUBLICA DEVOLUTIVA CONFERENCIA DO PLANO CONSULTAS TERRITORIAIS AUDIENCIA PUBLICA
(1 EVENTO) POR RPA (6 EVENTOS) DIRETOR (1 EVENTOD) (8 EVENTOS) - LP/LUOS LP/LUOS
AUDIENCIA PUBLICA
INSTRUMENTOS

OFICINA POR SEGMENTO
INSTRUMENTOS (3 EVENTOS)

OFICINAS TEMATICAS
(7 EVENTOS)

OFICINAS POR
SEGMENTO (4 EVENTOS)

AUDIENCIA PUBLICA
DO DIAGNGSTICO PROPOSITIVO

OFICINA CADERNO DE
PROPOSTAS - INSTRUMENTOS

DISPONIBILIZACAD OFICINA DE CAPACITACAD
DA MINUTA DE LEI LP/LUDS

OFICINA POR SEGMENTO
LP/LUOS (4 EVENTOS)




PROGRAMACAO DA OFICINA TERRITORIAL

18h as 19h | Credenciamento e lanche;

19h as 19h30min | Boas Vindas - Objetivos e explicacao da Dinamica;
19h30min as 21h30min | Debate e Propostas;

21h30min as 22h | Fechamento.



LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPA(_;AO DO SOLO

POR QUE A LEI DE PARCELAMENTO (LP) E A LEI DE USO E
OCUPACAO DO SOLO (LUOS) PRECISAM SER REVISADAS?

* OBIJETIVO de conferir plena eficacia aos instrumentos urbanisticos estabelecidos no Estatuto da
Cidade e previstos no Plano Diretor;

« DEFINICOES E PARAMETROS DO PDDR, fixando os usos e formas de construcdo adequados para cada

area da cidade, além de regular a propriedade publica e privada.

Lei de Uso e Ocupacgao do Solo (LUOS 1996) 4 Lei de Parcelamento do Solo do Recife (1997)

2019 - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (LPUOS)



PARAMETROS PLANO DIRETOR | LPUOS

O Plano Diretor define a estratégia de ordenamento territorial do municipio através de macrozonas e
zonas e da definicao dos coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo, permitindo a
implementacao dos instrumentos urbanisticos.

O Coeficiente de Aproveitamento esta relacionado a intensidade de uso do solo.
Pergunta-se:
) Quais usos sao permitidos em cada zona ou setor?

. Como viabilizar a implanta¢ao das diversas intensidades de uso do solo para cada uma das
zonas e setores?

. Qual a cidade desejada e resultante dos parametros utilizados?



MACROZONEAMENTO, ZONEAMENTO E DIRETRIZES PARA
REVISAO DAS LEIS DE PARCELAMENTO E DE USO E OCUPACAO DO SOLO

MACROZONEAMENTO
Compreende a divisao espacial de todo o seu territdrio e considera o ambiente do Recife constituido pelo conjunto de elementos
naturais e construidos, resultante do processo de carater fisico, bioldgico, social e econémico, de uso e apropriacao do espaco

urbano e da relacao e atributo de diversos ecossistemas.

ZONEAMENTO
Subdivisao das macrozonas, o qual reflete a estratégia de desenvolvimento para a cidade, por meio da aplicagao do coeficiente de

aproveitamento e instrumentos urbanisticos e ambientais incidentes.

DIRETRIZES PARA ELABORACAO DAS LEIS DE PARCELAMENTO E USO E OCUPACAO DO SOLO

As leis de parcelamento, uso e ocupa¢ao do solo procederdao a setorizagao do territorio de acordo com os objetivos e diretrizes
apontados nas zonas do Plano Diretor e deverdao estabelecer normas relativas aos parametros de ocupac¢ao do lote, afastamentos,
taxas de solo natural, gabarito, classificacdo dos usos, fruicdao publica, fachada ativa, condicdbes para o parcelamento,

remembramento e desmembramento, entre outros.



PLANO DIRETOR 2018 - ZONEAMENTO

PD 2018
Macrozona Zona CA min béc;iac\:o rr?an
ZAN Tejipié N.A. 1 1
ZAN Beberibe N.A. 1 1
ZAN Capibaribe N.A. 1 1
MANC ZDS Tejipio 0,1 1 1,5
ZDS Beberibe 0,1 1 1,5
ZDS Capibaribe 0,1 1 2
ZDS Centro 0,1 1 2
ZAC Morros 0,1 1 1,5
ZAC Planicie 2 0,1 1 2
ZAC Planicie 1 0,3 1 3
MAC
ZAC Orla 0,3 1 3
ZCentro 0,5 1 3
ZRU 0,5 1 4

Do
S

MANC - Macrozona do
Ambiente Natural e Cultural
ZAN - Zona de Ambiente Natural
@ ZAN - Tejipic
#8 ZAN - Capibaribe
I ZAN- Beberibe
@ ZAN-Orla
@ Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Tejipi6
Zona de Desenvolvimento Sustentavel - ZDS Centro
Zona de D | - ZDS Capibarib
9 Zonade D -ZDS B
MAC - do C
@8 Zona Centro - ZC
@8 Zona de Ambiente Construido - ZAC Orla
@8 Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 1
Zona de Ambiente Construido - ZAC Planicie 2
Zona de Ambiente Construido - ZAC Morro
@ Zona de Reestruturagao Urbana - ZRU 1
"] Zona de Reestruturagao Urbana - ZRU 2
ZONAS ESPECIAIS
@ IEP - Imovel Especial de Preservacao
@ ZEC - Zona Especial de Centralidades

@8 ZEPH - Zona deF Histérico-Cultural
ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

@ zEIs1

B zeis2

CONVENGOES

= Anéis Vidrios (PMU, 2018)



MAPA DO MACROZONEAMENTO
PROPOSTO

MACROZONEAMENTO

. MACROZONA DO AMBIENTE NATURAL E CULTURAL (MANC)
Compreende areas caracterizadas pela preseng¢a de macicos vegetais
preservados, cursos d’agua e elementos do patrimonio cultural.
Tem por objetivo valorizar, proteger e recuperar, de forma sustentavel e

estratégica, os recursos naturais e culturais da cidade.

MACROZONA DO AMBIENTE CONSTRUIDO (MAC)

Abrange as demais areas urbanas, caracterizadas pela predominancia do
conjunto edificado ou com aptidao para edificagdo. Predomina a
intensidade de ocupacao e diversidade de usos e tipologias.

Tem por objetivo valorizar, conservar, adequar, qualificar e reestruturar o

espaco edificado da cidade.




N

MACROZONA DO AMBIENTE NATURALE CULTURAL:TMANC)
TN,

e,

DIRETRIZES

| — articular os corpos hidricos, os remanescentes de mata
atlantica e seus sistemas associados e o patriménio cultural
edificado.

Il — integrar os parques, pracgas, areas verdes e rede hidrica,
a fim de criar sistema de conectores ambientais.

Il — desenvolver o territorio de maneira sustentavel e
ampliar a capacidade de resiliéncia do Municipio para o
enfrentamento das mudancas climaticas.

ZONAS
ZONA DE AMBIENTE NATURAL (ZAN)
ZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL (ZDS)




ZONA DO AMBIENTE NATURAL (ZAN) ~—.

Tem predominancia de d4reas ndo urbanizadas, forte presenca de
remanescentes de matas nativas e Unidades de Conservacao da Natureza
(UCN). Esta identificada e compartimentada de acordo com as bacias onde

se localizam.

Tem como objetivo garantir padrdes sustentaveis de ocupagao, preservar e

potencializar seu sistema hidrico-ambiental.

SUBDIVISOES INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

ZAN Beberibe

L Considerar as disposicoes sobre areas ambientais integradas aos
ZAN Capibaribe . ~

municipios vizinhos (relagdes com PDUI).
ZAN Tejipio
Considerar a existéncia de areas industriais e de logistica nas

ZAN Orla :
margens das rodovias.




ZONA DO AMBIENTE NATURAL (ZAN)

DIRETRIZES

| — conservar os remanescentes de mata atlantica e seus ecossistemas, por
meio da compatibilizacao do uso do solo com a preservagao ambiental.

Il — valorizar e revitalizar o sistema hidrico principal e secundario por meio
de corredores ecoldgicos e implantacao de programas de revitalizacdo de
nascentes e corpos hidricos a fim de implantar conexao entre esses e os
remanescentes de mata atlantica.

lll — recuperar as areas degradadas.

IV — promover a sustentabilidade na produg¢ao ecossocial.

VI — intensificar o controle urbano a fim de coibir as ocupag¢des nao
planejadas e/ou incompativeis com o uso sustentavel do territorio.

INDICATIVOS PARA SETORES E PARAMETROS

Apresentar definicdes compativeis com as disposi¢cdes dos Planos
de Manejo para as Unidades de Conservagao da Natureza (UCN)
nas areas remanescentes.




PAULISTA MAPA DA ZANS CAPIBARIBE,

BEBERIBE E TEJIPIO

SETORIZACAO PROPOSTA

1. ZAN BEBERIBE
 SETOR ZAN BEBERIBE

OLINDA
CAMARAGIBE

2. ZAN CAPIBARIBE
 SETOR ZAN CAPIBARIBE
* ZEIS ROSA SELVAGEM
* ZEIS VILA FELICIDADE
* ZEPP CASA DE BRENNAND (PARTE)

3. ZAN TEJIPIO
e SETOR ZAN TEJIPIO

® Estagdes de Metro
—— Anéis Vidrios (PMU, 2018)

«  ZEPP CASA DE BRENNAND (PARTE)

= Ferrovia

= Faixa Lindeira de Logistica JABOATAO DOS
Projetos Especiais G UA RARAP ES

(7)) Unidades Protegidas (SMUP, 2014)
SETORES LPUOS
MANC - Macrozona do Amblente Natural e Cultural
@8 Setor ZAN Capibaribe
@8 Setor ZAN Orla
@8 Setor ZAN Tejipio

Setor ZAN Beberibe
@ IEP - Imével Especial de Preservagdo
@ ZEC - Zona Especial de Centralidades

ZEIS - Zona Especial de Interesse Soclal
- zEs1
ZEIS 2

ZEPP - Zona Especial de Preservacio do Patriménio Cultural 3

@ SPR- Setor de Preservagao Rigorosa , b Y

SPA - Setor de Preservagdo da Ambiéncia SIGAS 2000
UM - Zona 255

INDEXADOR INDEXADOR
ZE181 19, CAGOTE 30, MUSTARDINHA 50, VILAINALDO IMARTINS Unidades Protegidas (SMUP, 2014) 14, UCN - SAO MIGUEL Projetos Especiais

01, AFOGADOS 20, COELHOS 40, NOVO PRADO v ci MUSSUM 1 c 15, UCN - TAMANDARE 01, Asrockibn

e ki 21, Coau 41, FLANETA DOS MACACOS. 61, VILAREDENGAO 02.UCP - PARQUE DA JAGUEIRA 16, UCN - CAXANGA 02, Bairro do Reote

o 22, COQUEIRAL 42, POGO DAPANELA 2. VILASAD JOAO 00 UCP PARQUE DATAMARINEIRA 17, UCN - ARIE ILHADO ZECA 03, Cidodo Unersitisia

o amiqesd 23 CORONEL FABRICIANG 43, PRADO 63, VILAUNIAO D4 UON - BEBERBE 16, UCN - JOANA BEZERRA g o

Ledpares 24, DOIS UNIDOS 44, ROSA SELVAGEM 64, VILADO SR 05, UCN - CURADO 16 UCN - LAGOA DO ARAGA 05, iha Joana Bezera

8anes 25, ENCANTAMOGA/ PINA 45, IRAQUE | RUA DO RIO 65, VILADO VINTEM 05, UCN - DOIS IRWAOS 20, UCN - ORUAMARITMA s

07, BARRO. 26, FUNDAODEFORA 46, SITIO DO CARDOSO o6, cHIE 07, UCN - DOIS UNIDOS 21, UGN -RIO JORDAD ool

il ool 27, GREVE GERAL 47, SANTO AWARD 67, ENTRAAPULSO 06, UCN 22.UcN - s

Lrgrioaliy 28, IBURA JORDAO 46, SITIO GRANDE / DANCING DAYS 69, PILAR 09, UCN - IPUTINGA 23, UCN - MATAS DO CURADO

£9. Boson 20,ILHADODESTING 40, SITIO WANDERLEY zE82 10, UCN - MATA DAS NASCENTES 24, UCN - APADAS CAPIVARAS 10, parcun i Manguezs

11, BRASILIATEMOSA 30, ILHA DE DEUS 50, SITIO DO BERARDO 11, UCN - MATA DO BARRO 25, UCN - APAENGENHO UCHOA 11 Parcue Tojero

O Toaon 31, ILHADE JOANEIRD 51, TEIPIO 70, QUADRAL E QUADRAK 12 UCN - PARGUE DOS MANGUEZAIS 25, UCN -APAMATADAVARZEA 12’ poscun Bobertbe

D Rl 0 BANGT 32, JARDIMSAO PALOT 52, TAMARINEIRA 71, TORRE DE BABEL 13, UCH - SITIO GRANDE 27, UCN - APAAGUDE DE APIPUCOS 13 Santo Aniceso & 550 Jos

13, CALPO 00 BANC 35 JARDIMSAOPARO | 55, TORROES 72/ A BRASY 26.UCN - APACAMPODO JIQUIA 14 St Histiico do Baito da Bos Vst
3 34 JARDIM UCHOA 54 UR 5 / TRES CARNEIRO. g 15, Santo Amaro Via Naval

o 35, JORO DEBARROS 55, VIETNA 74, VILAINOEPENDENCIA e et

1 CARANOIE0 TABMARES 36 LINHA DO TIRO 56, VLAARRAES 17, Coniro beno do Curado
SHrerpes 37, MANGUERA 57, VLAESPERANGA/ CABOCO 76, BARBALHO

35, MANGUERA DATORRE 56, VILA FELICIDADE



PARAMETROS ATUAIS

« ZAN

COEFICIENTE MAXIMO:
SOLO NATURAL:
GABARITO:

LOTE MAXIMO:

1,5
50%
N/A (exceto UCNs)

62.500m?

ZONEAMENTO PD 2008

oa/ba/m Pranche 000
2015 08_71-001-ANP-00MA4-H95.V_00L-N 00
PREFEITURA DA CIDADE DO RECIFE - PCR
Sacretaris du Plarmjarmareo Urbana - SEPLAN

Insmituno de Cidadhe Peidpiden Shvwira | 1CFS.
Nidwa de Guoprocessamenta - Noeo




PARAMETROS PROPOSTOS

PARCELAMENTO

1. ZAN BEBERIBE

LOTE/QUADRA MAXIMOS: 30.000m?2
LOTE MINIMO: 10.000m?

2. ZAN CAPIBARIBE

LOTE/QUADRA MAXIMOS: 30.000m?2
LOTE MINIMO: 250m? (INTERESSE SOCIAL: 125m?)

3. ZAN TEJIPIO

LOTE/QUADRA MAXIMOS: 30.000m?2
LOTE MINIMO: 250m? (INTERESSE SOCIAL: 125m?)

ZRU

ZEC

LZ0OMA Cenftro

LZAC Orla

ZAC Planicie 1

ZAC Planicie 2

ZAC Maorro

ZD05 Capibaribe

ZDS Tejipd

£05 Beberibe

£D5 Centro

LZEIS

ZEPH

ZAM

PARAMETROS QUE INCENTIVAM ADENSAMENTO

PARAMETROS QUE INCENTIVAM PROTEGAD



PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGAO DO LOTE (EXCETO CONTRIBUIGAO AMBIENTAL)

PARAMETROS BASICOS
CONTROLE DE ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E
D CONTROLE DA VOLUMETRIA
AFASTAMENTOS MINIMOS (6
ZONA SETORIZAGAO Coeficiente de cora. | UMTADOR | GABARITOS (3) . ‘E’ @
Aproveitamento (CA) " |DE AReas | (4)(5) FRONTAL (B) 1l
PARTE | onriine FUNDOS (9)
(1) (2) bisico | mdximo |=24 =24 | Afi
minimo | basico | méximo m) m) (10) Af (4)
ZAM BEBERIBE | Setor ZAMN Beberibe
ZAN CAPIBARIBE | Setor ZAN Capibaribe | MN/A 1 1 N/A 0,5 15 M/A 5m m am | Afi+(n-4)*0,25
ZAN TEJIPIO Setor ZAN Tejipic
ZEIS 1 0,3 1 2 N/A 0,5 7(e) |N/A CONFORME PREZEIS
ZEIS 2 0,5 1 4 N/A 0,5 15 M/A 5m N/A  [3m | Afi+{n-4)*0,25




PARAMETROS URBANISTICOS

CONDICIONANTES DE OCUPAGAD INCENTIVOS URBANISTICOS (MELHORIA DA INTERFACE COM O ESPAGO
PUBLICO)
ZONA SETORIZAGAO FACHADA ATIVA (14) OU | TERREO VISITAVEL (15) | FRUI PUBLICA
FRUIGCAO DA BORDA mfl:;ﬂl PERMEABILIDADE | TERREO VISITAVEL (15) | (g) (16) w0
DAGUA (11) (12) VISUAL (13)
At 5 5.000 5.000> At > 10.000 5.000> At > 10.000
ZAN BEBERIBE | Setor ZAN Beberibe
ZAN CAPIBARIBE | Setor ZAN Capibaribe |facultativa facultativo obrigatdria N/A N/A N/A
ZAN TEJIPIO Setor ZAN Tejipié
ZEIS 1 CONFORME PREZEIS
ZEIS 2 facultativa | obrigatdria obrigatdria | facultativa (c) (g) MN/A obrigatdria




TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL (TCA) - ZONEAMENTO

1. TAXA DE CONTRIBUIGAO AMBIENTAL (TCA) - ZONEAMENTO

T<500m* HAB.
UNIFAMILIAR

ZONA SETORIZAGAD ESTRATEGIA TCA TSNMin. TCA TSNMin. TCA TSNMin. TCA TSN Min.
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)

T=500m? S00m*sT<2000m? T=2000m?
MACRO-

ZONAS

ZAN BEBERIBE Setor ZAN Beberibe
Protecao
ZAN CAPIBARIBE Setor ZAN Capibaribe MN/A
ZAN TEJIPIO Setor ZAN Tejipid




TAXA DE CONTRIBUICAO AMBIENTAL (TCA) - ZONEAMENTO

2. TABELA DE EQUIVALENCIA

SOLUGAO AMBIENTAL EQUIVALENCIA

1. Solo Matural 1m?* p/ Tm* de TCA

2. Piso Permeavel 2m? p/ 1m? de TCA

3. Telhado Verde 2m? p/ 1m? de TCA

4. Jardineira 3m? p/ 1m? de TCA

5. Fachada Verde 10m? p/ Tm? de TCA
Grande Porte | Afastamento Frontal 1 arvore p/ 50m?® de TCA
Grande Porte 1 arvore p/ 38Bm?® de TCA

6. Preservacdo de Arvore existente
Médio Porte | Afastamento Frontal 1 darvore p/f 30m* de TCA
Médio Porte 1 arvore pf 20m? de TCA

7. Plantio de Arvore de Médio ou Grande Porte 1 d@rvore pf 10m? de TCA

8. Preservacao de Palmeira 1 palmeira para 10m?® de TCA




TEMAS PARA DEBATE NAS SALAS

SETORIZACAO
OCUPACAO DO SOLO
USO DO SOLO

PARCELAMENTO DO SOLO



71 PLANO

DIRETOR
DO RECIFE

Prefeitura do Recife 2018



