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APRESENTACAO

A Prefeitura da Cidade do Recife (PCR) apresenta o Caderno de Proposta da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, produto elaborado sob a coordenacdo do
Instituto da Cidade Pelopidas Silveira — ICPS, 6rgéo da Secretaria de Planejamento Urbano.

Este documento, elaborado no ambito do Plano de Ordenamento Territorial do Recife (POT),
foi produzido por técnicos da Prefeitura da Cidade do Recife com o apoio do Consoércio
Diagonal/JW Urbana, a partir do alinhamento interno entre diversas secretarias da Prefeitura
do Recife e por meio de discussdes e proposicdes ao Caderno Preliminar de Propostas,
feitas de forma virtual, por meio do Site e envio de e-mail, e principalmente no decorrer de
oito Oficinas Territoriais, realizadas entre os dias 14 e 29 de agosto de 2019. Essas oficinas
sdo parte do processo participativo de construgdo previsto na Estratégia de Construcao
Coletiva (ECC) do POT. Este documento € composto por dois volumes:

e Volume 1 - Caderno de propostas da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgéao
do Solo

e Volume 2 — Relatério da Participacdo Social para Elaboracdo da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo

O presente Volume 1 constitui material para subsidiar as discussdes que tém por objetivo a
revisdo das Leis de Parcelamento e de Uso e Ocupacéo do Solo, cujas diretrizes baseiam-
se no Projeto de Lei do Plano Diretor em tramitagdo na Camara de Vereadores e que busca
a construcéo de um pacto sobre a cidade para os proximos anos. Sendo este composto dos
seguintes itens:

Objetivos e Estratégias de Ordenamento Territorial
Parcelamento do Solo Urbano

Classificacdo e Aplicacéo dos Usos

Setorizagdo Para Parcelamento, Uso e Ocupac¢éo do Solo

Da Ocupacéo do Solo
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TITULO | - OBJETIVOS E ESTRATEGIAS
DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

1. Esta lei disciplina o parcelamento, uso e
ocupacdo do solo no Municipio do Recife, em
atendimento ao disposto no art. 103, IV e 107 da Lei
Organica do Municipio, e em observancia aos arts. 2°,
Il e 15, | da Lei n., de 20xx - Plano Diretor do Municipio
do Recife.

2. Sao objetivos da politica de desenvolvimento
urbano para o parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo:

A. regular a divisdo e redivisdo do solo urbano,
buscando o melhor aproveitamento urbanistico e
equilibrio entre areas publicas e privadas;

B. qualificar o adensamento demografico e
construtivo, por meio da intensificacdo das
atividades econdmicas, diversificagdo do uso do
solo e qualificacdo da paisagem na Macrozona de
Ambiente Construido — MAC;

C. promover a qualificacdo ambiental do Municipio, de
forma a contribuir na gestéo integrada das zonas de
preservacdo ambiental e cultural e de desenvolvimento
sustentavel, com énfase na qualificacdo da ocupacao
humana, na integragao desta com os corpos d’agua e
na criacdo de conectores ambientais e ampliacéo da
cobertura vegetal na Macrozona do Ambiente Natural
e Cultural - MANC,;

D. proteger e preservar as Unidades Protegidas no
territdrio municipal, promovendo a sustentabilidade
sécio-espacial;

E. incentivar a integracdo de usos compativeis, de
modo a proporcionar condi¢cdes de implantacdo de
uma cidade compacta, conectada e sustentavel;

F. aproximar moradia, emprego e servicos urbanos;

G. promover a habitag&o de interesse social de forma
integrada aos bairros e nos territérios com oferta de
servigos publicos e empregos;

H. promover a instalac&o de atividades econdmicas e
institucionais e do uso residencial em conformidade
com o desenvolvimento sustentavel e com o
zoneamento estabelecido no Plano Diretor;

I. simplificar as regras de parcelamento, uso e
ocupacéo do solo, em especial nos lotes pequenos,
de modo a facilitar a regularidade nos processos de
producéo e transformacado do espaco urbano.

3. Para o cumprimento das estratégias de
ordenamento territorial previstas no Plano Diretor, fica
o territério do Municipio dividido em setores,

caracterizados pelo conjunto de regras de
parcelamento, ocupacéo e uso do solo aplicaveis aos
seus respectivos perimetros de abrangéncia, definidos
conforme as seguintes finalidades principais:

A. adequar a insercéo de empreendimentos de médio e
grande porte em relagdo ao entorno, possibilitando a
melhoria da oferta de areas publicas e evitando-se a
descontinuidade do sistema viario;

B. avaliar possiveis impactos urbanisticos de
empreendimentos implantados no Municipio do
Recife, estabelecendo meios e condi¢cdes de
adequacdo dos projetos aos parametros
estabelecidos em lei;

C. estabelecer limites quanto a interferéncia de
atividades ndo habitacionais em relagdo ao uso
habitacional, de modo a preservar a ambiéncia
urbana compativel com os dois usos;

D. controlar as densidades construtivas e demograficas
em relacdo aos servicos publicos e a infraestrutura
urbana existentes e planejados, orientando o
desenvolvimento urbano sustentavel e equilibrado;

E. controlar a volumetria das edifica¢cdes no lote e na
quadra, a fim de evitar interferéncias negativas na
paisagem urbana;

F. promover a qualificagdo ambiental, buscando a
melhoria do microclima e a ampliagdo da area
vegetada no Municipio;

G. ampliar as areas de circulagéo de pedestres e melhorar
a interacdo dos pedestres com 0s pavimentos de
acesso as edificagdes, proporcionando maior utilizacdo
do espaco publico e melhor interface entre o logradouro
publico e os edificios;

H. proporcionar melhor equilibrio entre areas publicas
e privadas, compatibilizando a densidade
demografica e a infraestrutura existentes e futuras
com os objetivos e finalidades da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio do Recife;

I. adequar o uso do solo aos modos de transporte nédo
motorizados, em especial & adocao de instalacdes
gue incentivem a mobilidade ativa.
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TITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

executou obras e servigcos necessarios a correcdo
das condicdes desfavoraveis, de acordo com as
exigéncias técnicas dos 6rgdos competentes do
Municipio, do Estado e da Uniéo.

Capitulo I. Disposicfes Gerais

4. O parcelamento do solo para fins de urbanizagéo
visa regular sua divisao e rediviséo, buscando o melhor
aproveitamento urbanistico e equilibrio entre areas
publicas e privadas.

A. O parcelamento do solo atendera a fungéo social
da propriedade urbana.

B. As diferentes modalidades de parcelamento do solo
urbano buscam adequar as transformacdes do
territério aos objetivos de ordenamento territorial do
Plano Diretor, orientando a forma da cidade, a
fluidez na mobilidade urbana, a valorizacdo do
patriménio cultural e ambiental e o fortalecimento
da dimensao social.

5. O parcelamento do solo pode ocorrer em todo o
territério municipal, com as exce¢@es previstas nesta lei,
podendo ser vedado em situagdes de riscos ndo mitigaveis
ou em zonas de protecdo ambiental ou de patriménio
histérico, conforme especificidades de cada caso.

6. Qualquer parcelamento do solo devera observar,
ainda:

A. A adequacdo ao sistema de circulacdo e transporte;

B. A adequacdo ao desenvolvimento do Municipio
dentro da Regido Metropolitana do Recife - RMR;

C. A preservacao dos recursos naturais, ambientais e
outros previstos na legisla¢cdo municipal;

D. A preservacdo da paisagem e de monumentos do
patrimdnio historico, cultural e artistico do Municipio.

7. Na&o serd permitida nenhuma modalidade de
parcelamento do solo:

A. Em terrenos sem condi¢gBes geologicas estaveis;

B. Em terrenos onde a poluicdo impeca condices
sanitarias suportaveis;

C. Em terrenos com potencial ou suspeita de
contaminagao;

D. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%;
E. Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacéo.

F. Excepcionalmente poder4d ser autorizado o
parcelamento do solo nos terrenos referidos neste
artigo, quando o interessado comprovar que

Capitulo 1l. Das Modalidades de Parcelamento do
Solo

8. As modalidades de parcelamento do solo urbano e de
modificacdo da propriedade urbana séo:

A. Loteamento: subdivisdo de uma gleba ou lote que
impliqgue na abertura de novas vias de circulagdo e
destinacéo de areas pubicas.

B. Desmembramento: subdivisdo de gleba ou lote que
ndo impligue na abertura de novas vias e
logradouros publicos.

9. Além das modalidades de parcelamento do solo
indicadas no item anterior, constituem atos de modificacéo
da propriedade urbana:

A. Remembramento: unificacdo de dois ou mais lotes
contiguos, ou de parte deles, passando a constituir
um ou mais novos lotes.

B. Demarcacéo: regularizacdo de terreno quanto a
forma, dimensdes e é&reas, sem alteracdo da
natureza de sua identificacdo e do seu registro
imobiliario.

10. Todo parcelamento do solo de glebas ou lotes com
area igual ou maior a 30.000m2 (trinta mil metros
quadrados), independentemente da forma de
constituicdo da propriedade, deve ser realizado na
modalidade Loteamento, prevendo a abertura de novas
vias de circulacéo e a destinacéo de areas publicas.

A. As glebas ou lotes com area inferior a 30.000m?2
podem ser parceladas na modalidade Loteamento,
adotando-se os critérios de destinagdo de areas
publicas previstos para esta modalidade.

B. N&o se aplica o limite de 30.000m?2 (trinta mil metros
guadrados) aos lotes integrantes das Zonas de
Ambiente Natural (ZAN), bem como aos usos
previstos no Item 15.

11. Os projetos de arruamento e loteamento
aprovados e registrados poderdo ser modificados, no
todo ou em parte, por proposta dos interessados e
aprovacao do Municipio, desde que tais modificacdes
ndo prejudiguem o tracado urbano e os direitos dos
adquirentes dos lotes atingidos, cumpridas, ainda, as
exigéncias legais pertinentes e as formalidades
inerentes ao registro publico.
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A. O reparcelamento também pode ser aplicado para
regularizacdo de loteamentos implantados em néo
conformidade com o aprovado pela Municipalidade,
atendidos os requisitos da lei.

A Lei N° 17.056/2004, assim como o Plano Diretor vigente
em seu Art. 128, § 3°, define que os IPAVs néo séo sujeitos
ao desmembramento em funcéo da sua funcéo social:

Art. 1° Altera-se o artigo 101 do Capitulo V da Lei Municipal
n° 16.176/96.

"Art. 101 Constituem Iméveis de Protecdo de Area Verde -
IPAV - os imoveis que, isolados e em conjunto, possuam
area verde continua e significativa para amenizagéo do clima
e qualidade paisagistica da cidade, cuja manutengdo atenda
ao interesse do Municipio e ao bem-estar da coletividade,
nos termos LOMR e do PDCR.

§ 1° Para fins previstos no "caput" deste artigo, sdo
considerados IPAVS os iméveis relacionados no Anexo 12,
inscritos no Cadastro de Areas Verdes do Recife, elaborado
pela Secretaria de Planejamento, Urbanismo e Meio
Ambiente do Municipio.

§ 2° Fica estabelecido que os IPAVS existentes ou que
venham a ser instituidos ndo sdo passiveis de
desmembramento, tendo em vista a preservacao da funcéo
social destes imoveis, prevista no "caput" deste artigo”.

A Lei n° 16.284/97, que define os imoveis especiais de
preservacdo — IEP e estabelece suas condicdes de
preservacdo, estipula também as condigbes de
parcelamento destes imoveis:

Art. 11 Nao sera permitido o desmembramento dos terrenos
dos IEP.

Art. 12 Podera ser autorizado o remembramento do terreno
do IEP, na forma da legislacdo pertinente, desde que nao
descaracterize o imovel preservado.

8 1° Ocorrido o remembramento, a unidade imobiliaria dele
resultante sera regida pelas normas estabelecidas nesta Lei.

§ 2° O remembramento obedecerd as normas legais
pertinentes, inclusive o registro imobiliario competente, para
a aplicacéo do disposto nesta Lei.

Art. 13 As intervengdes de qualquer natureza nos IEP ficam
sujeitas a consulta prévia e a andlise especial por parte dos
orgaos competentes do Municipio.

12. Aplicam-se ao desmembramento e ao
remembramento, no que couber, as disposi¢cdes
relativas aos requisitos urbanisticos do loteamento,
estabelecidas nesta lei.

Secdo |. Das Areas Publicas e Infraestrutura

13. As novas é&reas publicas sdo designadas no
momento do parcelamento do solo em lotes, seja para a
criacdo ou extensdo de novas vias, ciclovias e cal¢adas,
para a criacéo de parques, pragas e areas verdes ou para
a implantagdo de equipamentos comunitarios.

14. Na&o estdo sujeitos a destinacdo de area publica
os empreendimentos destinados aos seguintes usos:

A. os classificados nas subcategorias de servicos
publicos em geral;

B. os classificados na subcategoria de servicos de
infraestrutura;

C. base militar, corpo de bombeiros e similares;
D. cemitérios;

E. clubes esportivos e clubes de campo existentes até
a data de publicacéo desta lei;

F. estadios existentes até a data de publicacéo desta lei;
G. hospitais existentes até a data de publicacéo desta lei;

H. os enquadrados na subcategoria de uso servigos
de armazenamento de grande porte, excetuados 0s
estacionamentos de veiculos, quando localizados
em “areas de logistica”.

I. Shopping Centers, quando localizados em “areas
de logistica”.

15. A mudanga de uso para atividade néo relacionada
no item 15 implicara a obrigatoriedade de
parcelamento do solo e destinagéo de area publica nos
termos desta lei.

A modalidade de parcelamento e o tamanho do terreno a ser
parcelado definem a quantidade e a destinacéo de tais areas,
de modo a favorecer os requisitos de qualidade urbanistica e
ambiental, os objetivos da politica de desenvolvimento
urbano e o cumprimento das estratégias de ordenamento
territorial previstas no Plano Diretor.

16. Dependera de exame e anuéncia prévia dos
O6rgdos competentes do Estado a aprovacdo dos
projetos de parcelamento do solo nas seguintes
condi¢cdes, conforme legislacédo estadual:

A. Area a partir de 10.000m?;

B. Quando localizados em &reas de interesse
especial, tais como as de protecdo aos mananciais
e outras sujeitas a jurisdicao estadual, na forma da
respectiva legislacéo;

C. Quando localizados em éarea limitrofe do Municipio do
Recife ou incidir parcialmente em municipio vizinho;

D. Nas hipéteses de loteamento industrial, nos termos
da Lei Estadual n. 9.990, de 13 de janeiro de 1987,
ou outra que vier a sucedé-la regulando esta
modalidade de parcelamento do solo na Regido
Metropolitana de Recife.

17. A destinagdo de 4&reas publicas mediante
parcelamento do solo seguird o Quadro A.
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Quadro A : Destinacdo de Area Publica

% Minima de Destinac&o de Area Publica
Area Lote ou Gleba | . i .
(m?) Area Lotes p/ Equipamento | Sistema Qézzn:eén; Total Condicionantes
Verde | Urbano e Comunitario | Viario Zod 19
prévia
até 5.000 NA.  [NA N.A. N.A. NA. | sem
de 5.000 a 10.0002 |5 N.A. N.A. 5 10 condicionantes®
Desmembramento
10.000 A 15.000 5 N.A. N.A. 5 10 Anuéncia
15.000 A 30.0004 10 N.A. N.A. 10 20 Prévia
5
Loteamento >30.000678 10 5 15 10 40 Estadual

1 A consulta prévia municipal orientara a destinagdo das areas publicas excedentes ao minimo exigido por categoria de area para atingir o total

da destinagdo prevista nesta Lei.

2 Aplica-se a desmembramento em terrenos que ndo resultem de loteamento.

3 Incidem parametros de ocupacao do solo conforme Titulo V.

4 N&o se aplica o limite de 30.000 m? (trinta mil metros quadrados) aos lotes integrantes das Zonas de Ambiente Natural (ZAN).

5 Atender ao Art.13 da Lei Federal 6766/79.
6 Acima de 500.000m2: exigéncia de Plano Urbanistico
7 Excetuadas as situacdes previstas nesta lei

8 Também se aplicam os percentuais de destinacéo de area publica aos loteamentos de glebas menores que 30.000m?2.

A. As areas sem destinagdo prévia terdo sua
finalidade indicada em funcdo da necessidade e do
interesse publico no momento da consulta prévia.

B. No parcelamento de areas menores que 10.000m?2
(dez  mil metros quadrados) incidirdo as
ferramentas urbanisticas de ocupagdo do solo
previstas nesta Lei, com a finalidade de qualificar o
espago urbano.

C. Nos parcelamentos de interesse social a
destinacdo de area publica sera estabelecida em
Decreto a partir das diretrizes do PREZEIS.

Cl. Em ZEIS 2, a destina¢é@o de areas publicas em
parcelamentos de &reas maiores que 30.000 m2
(trinta mil metros quadrados) para implantacdo
de habitacdo de interesse social podera ocorrer
observando-se as regras definidas nesta lei,
com a destinagdo minima de 15% (quinze por
cento) da gleba parcelada para areas publicas,
que terdo sua destinacéo e localizacdo definidas
no Plano Urbanistico Especifico.

D. No caso de desmembramento em terrenos que nao
resultem de loteamento e com area total igual ou

superior a 5.000mz2 (cinco mil metros quadrados),
serd exigida a destinagcdo de areas publicas
conforme Quadro A.

A Lei no. 16.113/95, que dispde sobre o plano de
regularizacdo das zonas especiais de interesse social —
PREZEIS, define:

Art. 7°. Para cada ZEIS devera ser elaborado plano
urbanistico especifico, que detalhard o parcelamento e as
normas de uso, ocupacao e aproveitamento do solo urbano
na area.

8§ 1o Os planos urbanisticos deverdo considerar, em sua
elaboracdo tanto as condigdes fisico-morfologicas, como a
situacdo fundiaria dos assentamentos habitacionais respectivos.

§ 20 Os planos urbanisticos serdo elaborados segundo os
tipos de ZEIS a que se aplicarao.

§ 30 Os planos urbanisticos especificos de cada area deverdo
respeitar os principios enunciados no art. 3o desta Lei.

8 40 Os mencionados planos urbanisticos poderéo indicar
parametros urbanisticos diversos dos definidos na Lei de
Uso e ocupacdo do Solo desde que consideradas as
condi¢des de adensamento e infraestrutura das areas.
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Destinagio de Area Publica

Area verde
Desmembramento

De 10.000m? a 30.000m?

Acima de 30.000m?

Sistema viario

Area institucional

Loteamento
: Area verde

18. E dever do loteador prover a infraestrutura basica
dos projetos de parcelamento do solo urbano.

A. Os lotes destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios ndo poderao ter sua fungéo alterada pelo
parcelador ou pelo Poder Publico, a partir da
aprovacdo do parcelamento, salvo nas hipoteses
previstas na legislagéo.

19. Sem prejuizo de aplicacédo de demais legislacdes de
regéncia, adotam-se 0s seguintes conceitos nos projetos
de parcelamento do solo no Municipio do Recife:

A. Infraestrutura béasica: a infraestrutura basica do solo
urbanizado € composta das redes de &gua, esgoto,
drenagem pluvial, energia elétrica, telecomunicacdes,
gés, iluminacdo publica e arborizagdo, e deve ser

instalada nas novas vias publicas implantadas.

. Logradouro: superficie de terreno destinada a
sistema vidrio, praga, jardim etc., destinado ao uso
comum dos cidadédos e a circulagédo de pessoas.

. Area verde: corresponde ao logradouro em que
predomina qualquer forma de vegetacéo, definida
por critérios ambientais de modo a preservar e
valorizar caracteristicas ambientais pré-existentes
na mesma.

Equipamentos comunitarios: bens especiais
destinados a servigos publicos de uso coletivo, tais
como 0s equipamentos publicos de educacdo,
cultura, saude, lazer, mercados publicos, bem
COmMOo a usos institucionais, como sedes de 6rgaos
e entidades publicas e similares.

. Equipamentos urbanos: bens publicos ou privados,
de utilidade publica, destinados a prestacdo de
servigos necessarios ao funcionamento da cidade,
implantados mediante autorizacdo do poder
publico, em espacos publicos e privados.

Lotes publicos destinados a equipamentos
urbanos: os espacos destinados a instalacdo de
componentes dos sistemas de abastecimento de
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agua, esgotamento sanitario, tratamento de
residuos solidos, de abastecimento de energia
elétrica e de telecomunicagdes.

. Sistema viério: conjunto das vias oficiais destinadas
a circulagdo de pedestres e veiculos motorizados
ou ndo, com dimensdes estabelecidas respeitando-
se a hierarquia, larguras e declividades definidas no
Plano de Mobilidade Urbana.

. Gleba: porcdo de terra continua que n&o foi
parcelada;

Quadra: conjunto continuo de lotes, cujo perimetro
€ delimitado por vias publicas;

Lote: terreno resultante de parcelamento,
integrante de uma quadra, com ao menos uma das
faces voltada para via publica.

20. As areas verdes integram o Sistema Municipal
de Unidades Protegidas - SMUP, nos termos da Lei
Municipal n® 18.014/2014, destinam-se ao equilibrio
do meio ambiente urbano e sua implantacdo
obedecera as diretrizes estabelecidas pelo 6rgao
competente do Municipio, atendendo-se, no minimo,
as seguintes disposicdes:

A. A localizacdo de pelo menos 50% (cinquenta por
cento) de sua &rea definida pela Prefeitura ouvido o
6rgdo ambiental competente, devendo ser
delimitado em um sé perimetro, em terreno que, por
sua configuracdo topogréafica, ndo apresente
declividade superior a 30% (trinta por cento);

A.l. Ter frente minima de 10m (dez metros) para a
via oficial de circulacéo;
A.2. Ter relacé@o entre a frente e a profundidade da

area verde de no maximo 1/3 (um ter¢o);

B. Os terrenos destinados a areas verdes indicadas pelo
interessado deverao possibilitar, cada um, a inscricao
de um circulo com raio de 10m (dez metros), podendo
ser localizados em parcelas de terreno que apresentem
declividade superior a 30% (trinta por cento).
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C. A critério do 6rgdo municipal competente, poderao
ser consideradas areas verdes as faixas "non
aedificandi" previstas na legislacdo especifica,
desde que ndo inseridas no interior dos lotes.

D. N&o serdo consideradas como areas verdes, as
areas dos canteiros centrais de vias, as rétulas
viarias e similares ou as areas localizadas entre os
passeios e os alinhamentos dos lotes.

21. Os Lotes publicos destinados a equipamento urbano
e comunitario deverdo atender as seguintes disposicdes:

A. Estar preferencialmente contidos em um Unico
perimetro;

B. Ter frente minima de 10m (dez metros) para a via
oficial de circulacao;

C. Ter relacdo de no méximo 1/3 (um terco) entre a
frente e qualquer de suas demais faces;

D. Estar situados em area com declividade de até 15%
(quinze por cento), a menos que o 6rgdo publico
municipal responsavel pela utilizacéo da area indique
a viabilidade de seu aproveitamento para a finalidade
a que se destina com declividade superior.

E. Os projetos de equipamentos urbanos a serem
implantados  pelos loteadores deverdo ser
previamente aprovados pelos 6rgéos concessionarios
dos respectivos servicos e, quando for o caso, de
outros 6rgaos competentes do Estado e da Unido.

22. A critério do érgdo municipal competente, e
atendendo sempre ao interesse publico e as
disposicbes especificas fixadas em decreto, as areas
oriundas de loteamento destinadas a equipamentos
urbanos e comunitarios poderdo ser destinadas,
alternativamente, em area de terreno, area construida
ou ambas combinadas.

A. A destinagdo em area construida ndo podera
exceder 50% (cinquenta por cento) da porcentagem
minima prevista no Quadro A desta lei, devendo
consistir em:

A.l. Habitagbes de interesse social, para
atendimento de demanda registrada junto aos
orgaos publicos;

A.2. Equipamentos publicos para suporte a vida
comunitaria, tais como escolas, unidades de
saude, creches etc.

B. Nos equipamentos publicos implantados em é&rea
institucional poderdo ser instituidos condominios
edilicios, inclusive aplicando-se o direito de laje
previsto na Lei Federal n. 10.406/2002 — Cédigo Civil,
bem como outros instrumentos juridicos previstos na
legislacdo, atendidas as finalidades publicas da
contrapartida urbanistica prestada pelo loteador.

23. Nos parcelamentos do solo realizados no
Municipio do Recife, as vias de circulacdo deverao:

A. Integrar-se com a estrutura urbana e com o sistema
viario oficial da vizinhanca, existente ou projetado;

B. Harmonizar-se com a topografia e hidrografia local.

24. O sistema viario do Recife segue a classificagdo
funcional determinada no Plano de Mobilidade Urbana
do Recife e divide-se em:

| - Transito rapido;

Il - Arterial Principal;

Il - Arterial Secundéria,
IV - Coletora principal,

V - Coletora Secundéria;
VI - Via local.

A classificagéo funcional do sistema viario da LUOS de 1996 foi
atualizada pelo Plano de Mobilidade Urbana do Recife a partir das
caracteristicas fisicas e operacionais das ruas da cidade, visando
a promocdo da infraestrutura necessaria para melhorar o
desempenho da mobilidade urbana no Recife.

25. O sistema viario resultante de parcelamento do
solo devera atender as normas e padrdes definidos no
Plano de Mobilidade no que diz respeito a:

| — Largura das faixas de rolamento;
Il — Nimero de faixas de rolamento;
IV - Largura de passeios;

V — Infraestrutura para ciclistas.
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Quadro B: Requisitos do PlanMob

Transito Arterial

Arterial Coletora Coletora

CRmEEEr SIEEs 86 Vi Rapido Principal Secundaria  principal secundaria VI (B3
_ Direita 3,5m 3,5m 3,5m 3,0m 3,0m 3,0m
Largura das Faixas de “coo o™ g 2,8m 2,8m 2,8m 2,8m 2,8m
Rolamento
Esquerda 3,0m 3,0m 3,0m 3,0m 3,0m 3,0m
No. de Faixas de Rolamento 3 ou mais 3 ou mais 2 ou mais 2 ou mais 1 ou mais 1 ou mais
Passeio Publico (largura minima) 3,5m 5m 3,5m 3m 3m 2,5m
- . . . . . . Ciclovia ou Ciclovia ou C.iclovi.a,
Infraestrutura para Ciclistas Ciclovia Ciclovia Ciclovia . - . . ciclofaixa ou
ciclofaixa ciclofaixa ciclorrota

* As vias de ligagdo obedecerdo aos parametros estabelecidos para a via de maior hierarquia.

Secdo Il. Da Dimenséo de Lotes e Quadras

Os parametros do parcelamento do solo no Municipio de
Recife sdo estabelecidos com a finalidade de adequar a
insercdo de empreendimentos de médio e grande porte em
relagcdo ao entorno e de proporcionar a melhoria de oferta de
areas publicas, bem como para evitar a descontinuidade do
sistema viario.

26. Aplicam-se aos projetos de parcelamento do solo
no Municipio do Recife, sem prejuizo da incidéncia da
legislacdo federal e estadual sobre o tema, as
seguintes disposicdes:

A. A area maxima das quadras nos projetos de
parcelamento do solo serd de 30.000m?2 (trinta mil
metros quadrados), com extensao minima da face da
quadra de 25m (vinte e cinco metros), e extensdo
maxima de 180m (cento e oitenta metros).

A.1. Na&o se aplicam os limites maximos previstos no
item anterior aos lotes integrantes das Zonas de
Ambiente Natural (ZAN), bem como aos usos
previstos no Item 15.

A definicdo de extensdo minima e maxima da quadra
possibilita um equilibrio entre a flexibilidade formal para
adequacédo do parcelamento as condi¢des do territorio e a
garantia de uma adequada permeabilidade do tecido urbano,
promovendo-se a fluidez do trafego de pedestres e veiculos.

B. As extremidades de quadra apresentardo uma
terceira face, proxima ao vértice formado pelos
alinhamentos adjacentes.

B.1. A terceira face, na esquina da quadra, sera
representada por uma perpendicular & bissetriz do
angulo, formado pelos alinhamentos convergentes, e
tracada de modo que seja assegurada a
continuidade dos passeios adjacentes, prevalecendo
a dimenséo do que apresentar maior largura.

B.2. A terceira face ser4d um Unico segmento de reta,
definido por dois pontos situados sobre cada um
dos alinhamentos e afastados entre si, 0 minimo
de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

C. O disposto neste item esta ilustrado no Anexo |
desta Lei.

D. N&o estao sujeitos ao tamanho maximo de quadra
0S mesmos Uusos que ndo estdo sujeitos ao
parcelamento do solo, listados no Item 15.

27. O lote devera ter no minimo 10,00m (dez metros)
de frente, 250,00m?2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados) de area e permitir a inscricdo de um circulo
com 3,00m (trés metros) de raio.

A. Quando localizado em esquina, o lote devera ter,
pelo menos, 15,00m (quinze metros) de frente,
375,00m2 (trezentos e setenta e cinco metros
guadrados) de &rea e permitir a inscricdo de um
circulo com raio minimo de 5,00m (cinco metros).

B. O lote localizado a margem das Vias Arteriais
(Principais ou Secundéarias), obedecera as
dimens6es minimas, a seguir indicadas:

B.1. 15,00m (quinze metros) de frente, 450,00m2
(quatrocentos e cinquenta metros quadrados) de
area e permitir a inscricdo de circulo com raio
minimo de 5,00m (cinco metros), quando
constituir terreno central de quadra;

B.2. 18,00m (dezoito metros) de frente, 540,00m?
(quinhentos e quarenta metros quadrados) de
area e permitir a inscricdo de circulo com raio
minimo de 5,00m (cinco metros), quando
constituir terreno de esquina.

B.3. No caso de lotes pré-existentes, sera permitido
0 remembramento que resulte em area e/ou
testada menor que as minimas estabelecidas.

C. Quando a superficie edifichvel do lote estiver
engastada no interior da quadra, poderda ser
admitida a reducdo da divisa de frente, nas
seguintes condicdes:

C.1. A frente do lote possuir o0 minimo de 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros) de extensao;
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C.2. O acesso for feito através de estreita faixa de
terreno, pertencente ao mesmo lote, utilizada
exclusivamente para circulacdo do mesmo.

D. O célculo da area sera restrito a superficie delimitada
pelas divisas do terreno, incluindo-se a terceira face
nos casos de lote em extremidade de quadra.

28. Sera admitido lote com testada inferior a 10,00m
(dez metros) e 250,00m?2 (duzentos e cinquenta metros
gquadrados) de area, nos seguintes casos:

A. quando resultante do desmembramento de terreno
ocupado por casas geminadas, unifamiliares,
averbadas no registro imobiliario;

B. quando destinado a demarcagdo de imével antigo,
cujas dimensdes ndo constem da respectiva certidao
narrativa, atualizada, do Registro de Imoéveis;

C. quando necessério a regularizacdo de benfeitoria
legalizavel, tributada h&4 mais de 8 (oito) anos;

D. quando necessario a definicho de terreno,
aprovado sem dimensdes, em loteamento antigo,
integrante de conjunto habitacional, patrocinado por
6rgdo governamental,

E. quando remanescente de desapropriacao;
F. quando originado de remembramento de lotes existentes.

29. Na regularizagdo fundiaria de interesse social, a
dimenséo dos lotes sera definida no Plano Urbanistico
Especifico mediante diretrizes do PREZEIS.

30. No parcelamento de interesse social em ZEIS 2, o
lote minimo tera area de 125m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e 5m (cinco metros) de frente.

Nos casos de regularizagdo fundiéria de interesse social, a
dimensdo dos lotes deve ser definida no Plano Urbanistico
Especifico a partir das diretrizes do PREZEIS, em funcéo das
particularidades de situacdes pré-existentes e que exijam
maior flexibilidade para atender a necessidade de
adequacao de tecidos urbanos irregulares.

31. Nas ZAN, o lote minimo sera de 500m?, sem
definicdo de area maxima, com parédmetros de uso,
ocupacédo e parcelamento do solo condizentes com a
conservagdo ambiental de seu territorio.

32. Admitir-se-4, para os Imolveis Especiais de
Preservacdo (IEP) e Imoveis de Protecdo de Area
Verde (IPAV), sempre condicionado & anuéncia dos
Orgaos responsaveis:

A. remembramento, quando a &rea resultante néo
exceder 62.500m?;

B. desmembramento, nos casos em que a area do
terreno exceda 62.500m?2

Alei 18.451/2017 altera o artigo 27 da lei 18.014/2014 permitindo
o desmembramento de IPAVs com area superior a 6,25ha:

Art. 27. Fica estabelecido que os IPAV existentes ou que
venham a ser instituidos ndo serdo passiveis de
desmembramento e loteamento, tendo em vista a
preservacao da funcéo social desses imoveis.

8§ 1° Os IPAVs com area total superior a 6,25ha (seis virgula
vinte e cinco hectares) poderdo ser objeto de loteamento
guando destinados ao uso habitacional ou misto, em
observancia ao art. 8° da Lei n°® 16.286/1997 - Lei de
Parcelamento do Solo do Recife, desde que atendam as
condicdes previstas na referida lei, no que couber, bem como
no presente diploma legal e em sua regulamentacao.

§ 2° Quando da incidéncia da hipdtese referida no paragrafo
anterior:

| - o loteamento devera manter 70% (setenta por cento) da
area verde indicada no Cadastro dos Iméveis de Protecéo de
Area Verde do Recife - CIPAV, em observancia a
obrigatoriedade estabelecida no art. 26 do presente diploma
legal e no art. 128 da Lei Municipal n® 17.511/2008 - Plano
Diretor da Cidade do Recife;

Il - deveréo ser preservados de forma concentrada os 70%
(setenta por cento) da area verde de que trata o inciso
anterior, & excecdo do IPAV cuja area verde ndo constituir
uma massa vegetal densa concentrada, com base no
Cadastro dos Imoveis de Protecéo de Area Verde do Recife
- CIPAV, sendo tais situagfes submetidas a andlise especial
do 6rgdo ambiental municipal, objetivando a garantia da
preservacao da area verde.

§ 3° Para os fins dispostos nos paragrafos anteriores do presente
artigo, o interessado pelo loteamento devera ingressar no 6rgao
municipal competente com o processo de consulta prévia de
loteamento, acompanhado do levantamento da area verde do
IPAV, assinado por profissional habilitado, indicando
espacialmente os individuos de porte arbéreo e arbustivo e a
vegetacdo herbacea nele existentes, bem como o projeto que
pretende executar, para devida analise dos 6rgaos competentes,
em especial, do 6rgado ambiental municipal.

8§ 4° No processo de loteamento devera ser definida a quem
cabera a responsabilidade pela conservagéo e manutengao da
area verde do IPAV e demais questbes afetas a sua
preservacao e protecao, com vistas a assegurar a fungao social
do IPAV e o interesse publico, mediante a formalizagdo de
instrumento juridico com o Municipio, constando na planta
aprovada do loteamento esta responsabilidade, para efeito,
inclusive, de registro imobiliério.

8§ 5° Os lotes resultantes do loteamento do IPAV, nos termos
dispostos nos paragrafos anteriores deste artigo, ndo poderao ser
objeto de novo parcelamento, salvo remembramento, devendo
constar esta vedacdo nas plantas do processo de loteamento e
no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 6° Para os fins dispostos no paragrafo anterior, os lotes
resultantes do processo de loteamento de um IPAV receberéo,
além da identificacéo legal do lote, a numeragao de identificacéo
deste IPAV, acrescida das letras do abecedario correspondentes
a quantidade de lotes gerados, cuja representacdo devera estar
registrada nas plantas do loteamento.
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Subsecdo | — Da Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Social e de Interesse Especifico

33. Nos termos da Lei Federal n. 13.465, de 11 de
julho de 2017, o Municipio de Recife podera promover
a Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social —
REURB-S e a Regularizagdo Social de Interesse
Especifico - REURB-E em seu territério.

34. Caberd ao Executivo regulamentar o0s
procedimentos para a realizacdo dos processos de
REURB-S E REURB-E, disciplinando, no minimo:

A. As formas de acesso dos interessados ao processo
de REURB-S, indicando-se as unidades da
Administracdo Municipal responsaveis pelo seu
processamento, até a expedicdo da Certidao de
Regularizacdo Fundiaria — CRF;

B. As contrapartidas urbanisticas minimas exigiveis
nos procedimentos de REURB-E, inclusive
eventual forma de indenizagdo pelos gastos
incorridos pelo Municipio no processo.

Secdo lll. Das faixas “non aedificandi”
35. Sao faixas "non aedificandi":

A. Os terrenos localizados nas margens de lagoas e
acudes, numa faixa de 50,00m (cinquenta metros)
de largura a partir do perimetro molhado no nivel
pluviométrico mais elevado;

Al. Nas margens da Lagoa do Araca, inserida na
Unidade de Conservagdo Lagoa do Arac4, bem
como do Acgude de Apipucos, inserido na
Unidade de Conservacdo Acude de Apipucos,
considerar-se-a area “non aedificandi” a faixa de
20,00m (vinte metros) distante dos respectivos
perimetros molhados.

A2. Nas margens da Lagoa do Banho, inserida na
Unidade de Conservacdo Acude de Apipucos,
considerar-se-a area “non aedificandi” a faixa de
50,00m (cinquenta metros) de largura a partir do
perimetro molhado no nivel pluviométrico mais
elevado, ndo sendo admitida a indicacdo de
logradouros publicos, exceto trilha, pista de
corrida ou ciclovia, bem como equipamentos de
apoio a tais atividades.

B. Os terrenos localizados nas margens de rios e
canais, numa faixa de 20,00m (vinte metros) de
largura, compreendida entre o perimetro molhado
em maré alta e sua paralela;

C. Os terrenos que contenham fundos de vale, em faixa
medida sobre o plano horizontal, com 20,00m (vinte
metros) de largura, de cada lado do eixo do talvegue;

D. Nos terrenos que margeiem rodovias, dutos e linhas de
transmissao de alta tensao, a faixa de 15,00m (quinze
metros) de cada lado da faixa de dominio, ou superior,
se exigido pelos 6rgédos competentes.

36. Nos projetos de loteamento de terreno com
declividade superior a 10% (dez por cento), devera ser
reservada uma faixa "non aedificandi" destinada a
implantagdo dos servicos de escoamento d'agua, de
acordo com os critérios estabelecidos pelos 6érgaos
competentes do Estado ou do Municipio.

A. A parte do terreno que apresentar declividade igual
ou superior a 30% (trinta por cento) sera reservada
para faixa "non aedificandi”.

37. A faixa "non aedificandi" podera ser tratada com
terraplanagem, na forma e condi¢cdes estabelecidas
pelos 6rgdos competentes no Municipio e do Estado,
ndo podendo essa terraplanagem exceder a 35%
(trinta e cinco por cento) da aludida faixa.

A. E proibida a terraplanagem de terreno com declividade
igual ou superior a 60% (sessenta por cento).

38. E vedada a aprovagéo de loteamento contendo
lotes totalmente inseridos nas faixas “non aedificandi”
de que trata esta Lei.
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TITULO Il - CLASSIFICACAO E
APLICACAO DOS USOS

A classificacdo dos usos e atividades urbanas em categorias
e subcategorias tem por objetivo promover a politica de
desenvolvimento urbano prevista no Plano Diretor,
proporcionando a instalacdo de usos ambientalmente
compativeis e adequados a condigdo atual e desejada para
o territorio, evitando, ao mesmo tempo, a implantagédo de
usos incompativeis entre si e ndo condizentes com as
condicdes existentes e previstas para o municipio do Recife.

39. O uso do solo no Municipio de Recife classifica-
se em duas categorias:

A. Uso Habitacional, que envolve a moradia de um
individuo ou grupo de individuos;

B. Uso Néo Habitacional, que envolve o desenvolvimento
de atividades de comércio, servigos e industrias.

B.1. E admitida a instalagdo, no mesmo lote ou
edificacdo, de mais de uma categoria ou
subcategoria de uso, bem como a combinagéo
de usos habitacionais ou ndo habitacionais.

Capitulo I. Dos Usos Habitacionais

40. A categoria de Uso Habitacional (H) tem como
referéncia a wunidade habitacional e divide-se
nas subcategorias Habitagdo Unifamiliar e Habitacio
Multifamiliar.

A. A Habitacdo Unifamiliar destina-se a moradia de
uma s6 familia ou grupo de individuos,
subdividindo-se em:

A.l. Habitacdo Unifamiliar Isolada: corresponde a
uma unidade habitacional por lote;

A.2. Habitagdo Unifamiliar Conjunto: correspondente
ao conjunto com duas ou mais unidades
habitacionais, agrupadas horizontalmente ou
superpostas, e com acessos independentes
para a via oficial.

B. A Habitac&do Multifamiliar destina-se a residéncia de
mais de uma familia ou grupos de individuos,
subdividindo-se em:

B.1. Habitagdo Multifamiliar Horizontal: constituida por
condominio de casas isoladas, geminadas ou
superpostas, agrupadas horizontalmente e com
acesso independente a cada unidade habitacional
por vias internas ao conjunto de circulacdo de

veiculos ou de pedestres, sendo vedado 0 acesso
direto pela via oficial de circulacéo;

B.2. Habitacdo Multifamiliar Vertical: constituida por um
ou mais de um edificio de apartamentos ou
conjuntos habitacionais agrupados verticalmente
com areas comuns de livre acesso e que podem
ser utlizadas coletivamente por todos os
condéminos de conjuntos multifamiliares.

41. As Habitacbes de Interesse Social podem ser
implantadas em forma de habitacdo unifamiliar ou
habitagdo multifamiliar, nos termos da classificagéo
estabelecida nesta lei.

Usos Habitacionais e Habitagao de Interesse Social
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Capitulo Il. Dos Usos Nao Habitacionais

42. A categoria de Uso N&o Habitacional (NH)
compreende 0s seguintes grupos de atividades:

A. comércio

B. servicos

C. atividades institucionais, e
D. atividades industriais.

43. Em funcéo de sua natureza e dos parametros de
impacto estabelecidos, as categorias de Uso Nao
Habitacional dividem-se nas subcategorias apontadas
no quadro C.
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Quadro C: Subcategorias dos usos ndo habitacionais

Usos nao

Habitacionais Cod Subcategoria

NH_C1 Comércio Varejista

Comercio NH_C2 Comércio Atacadista
NH_S1 Servigos de Educagéo
NH_S2 Servicos de Saude
NH_S3 Servicos Financeiros e
Similares
NH_S4  Servigcos de Lazer, Cultura e
Esportes
. NH _S5 Servigcos Religiosos
Servigos - ¢ 9
NH_S6 Servicos Publicos em Geral
NH_S7  Servigos de Infraestrutura
NH_S8  Servigos de Hotelaria
NH_S9 Servigos de Estacionamento
de Veiculos
NH S10 Servicos  Técnicos de
- Oficinas
Industria NH_IND  Atividade Industrial

45.2. Usos ndo discriminados no Anexo Il poderéo ser
enquadradas em seu grupo de localizacdo pertinente
apos analise do Executivo e parecer da CCU.

45.3. Os Usos que também se enquadrarem como
Polo Gerador de Viagem ou Empreendimento de
Impacto estdo sujeitos cumulativamente  as
respectivas condicdes de analise e aprovacdo para
sua instalacao.

46. Os usos habitacionais e ndo habitacionais
potencialmente geradores de impactos urbanisticos e
ambientais serdo enquadrados conforme as seguintes
subcategorias especiais:

A. Empreendimentos de Impacto de Vizinhanca;

B. Polos Geradores de Viagens (PGV));

Capitulo Ill. Das Condic8es de Instalagcéo dos Usos
de Impacto Urbanistico

44. Os usos habitacionais e ndo habitacionais séo
permitidos em todo o territério do Recife, de acordo
com os seguintes critérios de implantagéo:

A. Sua localizacdo de acordo com a zona ou setor e
seus objetivos

B. O potencial de impacto do uso;
C. A disponibilidade de infraestrutura

45. Os Usos, segundo suas condi¢8es de localizacao,
sao divididos em trés grupos:

A. Usos de instalagdo geral, que podem se instalar em
qualquer lote, inclusive combinados ao uso
habitacional.

B. Usos de instalacdo condicionada, que podem ser
instaladas em lote  exclusivamente néo
habitacional.

C. Usos de instalacdo restrita, que podem ser
instaladas de forma exclusiva, em lote n&o
habitacional e cujos lotes circundantes sejam
predominantemente de uso ndo habitacional, ou
seja, que mais de 50% da area dos lotes contiguos
tenha uso nédo habitacional.

45.1. Os Usos estdo discriminados segundo sua
condicdo de instalagdo no Anexo Il.

Secdo |. Dos Empreendimentos de Impacto de
Vizinhanga e do Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV

47. Os Empreendimentos de Impacto de Vizinhanca
sdo aqueles, publicos ou privados, habitacionais ou
ndo-habitacionais que, por seu porte ou nhatureza,
podem causar:

A. Alteragdo significativa no ambiente natural ou
construido;

B. Alteracéo significativa ha dinAmica socioecondmica;

C. Sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica;

D. Sobrecarga nos sistemas de mobilidade urbana.

D.1. Para obter as licencas ou autorizacdes de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento pelo
Poder Publico municipal, os empreendimentos
previstos no “caput” dependerao de elaboragao e
aprovacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), nos termos do Plano Diretor do Recife.

48. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV é o
documento que apresenta o conjunto de estudos e
informacdes técnicas relativas a identificacao,
avaliacdo e definicdo de medidas de adequacdo dos
impactos urbanisticos e ambientais de significativa
repercussdo ou interferéncia na vizinhanga, para
subsidio ao licenciamento da implantacéo, instalagédo
ou ampliacdo de um empreendimento de impacto, de
forma a possibilitar sua inser¢do harménica no
ambiente urbano, promovendo a sustentabilidade e a
preservacdo dos interesses coletivos, visando a justa

distribuicao dos 6nus e beneficios sociais.
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49. Os empreendimentos que dependem de Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV para seu licenciamento
urbanistico e ambiental encontram-se definidos por
niveis de impacto segundo o porte, no Quadro Anexo
Il — Tabela de Enquadramento de Empreendimentos
de Impacto, desta Lei.

A. O empreendimento com mais de um uso ou
atividade que se enquadre em niveis diferentes de
impacto, sera enquadrado no nivel mais alto para
efeito de andlise.

B. Os empreendimentos que néo estiverem definidos
no Anexo lll, e que, por sua natureza ou condicdes,
requeiram analise ou tratamento especifico,
poderdo ser considerados como empreendimento
de impacto, para efeitos de elaboracdo de EIV,
desde que especificados por ato do Poder Publico
municipal, ouvida a Comissdo de Controle
Urbanistico — CCU.

C. Poderéo ser definidos por ato do Poder Executivo,
consultado o Conselho da Cidade, parametros mais
rigorosos para o uso e classificagdo de
empreendimentos de impacto em areas da cidade
que venham a ser consideradas saturadas quanto
as condicdes de infraestrutura.

50. O EIV sera exigido na aprovacao de:

A. Projeto inicial de empreendimento que se enquadre
nas caracteristicas determinadas no Anexo lll;

B. Projeto de legalizacdo de empreendimento
existente que se enquadre nas caracteristicas
determinadas no Anexo llI;

C. Projeto de reforma ou projeto de alteracdo durante
a obra com acréscimo de area de construcao cuja
mudanca implique enquadramento nas
caracteristicas determinadas no Anexo lll;

D. Projeto de reforma ou projeto de alteracdo durante a
obra de empreendimento com acréscimo de area de
construcdo correspondente a 50% (cinquenta por
cento) ou mais da area aprovada no projeto original,
para as atividades enquadradas como impacto
independentemente da area de construcéo que tenha
sido objeto de EIV ou Memorial Justificativo de
Empreendimento de Impacto, conforme legislacéo
vigente anterior;

E. Projeto de reforma ou projeto de alteracéo durante a
obra de empreendimento com acréscimo de area de
construcdo equivalente a area necessaria para
enquadramento no nivel 1 de impacto ou que implique
enguadramento em nivel de impacto superior ao do
projeto inicial correspondente, que tenha sido objeto
de EIV, conforme Quadro Anexo II;

F. Concessao de Alvard& de Localizagdo e
Funcionamento para usos ndo habitacionais, cuja
atividade e edificacdo existente se enquadre nos
niveis 2 ou 3 de impacto, conforme Anexo lll desta
Lei, que ndo tenha sido objeto de EIV para seu
licenciamento considerando a atividade a ser
instalada e que ndo tenha obtido alvara anterior
para a mesma atividade.

G. Licenciamento de empreendimento indicado no
Anexo lll, inserido em areas que tenham sido objeto
de plano urbanistco ou operagdo urbana
consorciada, podendo nesses casos o EIV do
empreendimento ser simplificado ou complementar,
atestando a compatibilidade do empreendimento com
os estudos e condicBes estabelecidas na aprovacao
do plano urbanistico ou operagdo urbana consorciada
no qual estiver inserido;

H. Licenciamento de dois ou mais projetos de um
mesmo empreendimento, numa mesma éarea de
vizinhangca, ainda que isoladamente ndo se
enquadrem nas caracteristicas do Quadro Anexao ll,
desde que, em conjunto, se equiparem a
empreendimento de impacto;

I. Licenciamento de dois ou mais empreendimentos que
isoladamente se enquadrem como de impacto e
pertencam a um mesmo interessado, numa mesma
area de vizinhanga, poderdo apresentar um unico EIV.

51. Os critérios para identificacdo de projetos
pertencentes a um mesmo empreendimento realizado
em imoveis distintos, bem como requisitos adicionais
para elaboragcdo, andlise e aprovacdo de EIV para
projeto urbanistico, operagdo urbana consorciada e
obra viaria de grande porte serdo detalhados pelo
Executivo municipal em regulamentagdo especifica,
ouvido o Conselho da Cidade.

52. O EIV de empreendimento de impacto sera
precedido da solicitacdo de Orientacdo Prévia para
Empreendimento de Impacto — OPEI, por meio da qual
serdo indicados ao interessado a abrangéncia e o
conteddo do estudo a ser apresentado ao Poder
Publico, de acordo com as caracteristicas do
empreendimento e da regido onde se localiza.

Subsecao |. Do Contelido do EIV
53. O EIV devera conter:

A. A caracterizacdo do empreendimento: identificacéo,
localizacéo, objetivos e justificativas;
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B. A caracterizacdo da vizinhanca: definicdo e
diagnéstico social, econémico, cultural, urbanistico
e ambiental da area de influéncia do
empreendimento  proposto, antes da sua
implantacdo, considerando planos, programas e
projetos publicos ou privados previstos ou em
execucdo na area, conforme informacdes
disponibilizadas pelo Executivo municipal;

C. A caracterizacdo dos possiveis impactos:
identificacdo, incluindo a indicacdo dos critérios
adotados para a avaliacdo dos impactos positivos e
negativos, diretos e indiretos, evitaveis e
inevitaveis, reversiveis e irreversiveis, temporarios
e permanentes a curto, médio e longo prazo,
decorrentes da instalacdo do empreendimento ou
da atividade, considerando, de acordo com o nivel
de impacto, a andlise das seguintes questdes:

C.1. meio ambiente;

C.2. mobilidade, incluindo sistemas de circulacéo e
transportes;

C.3. infraestrutura bésica, incluindo saneamento,
abastecimento de agua e energia, pavimentacao
e drenagem, coleta de lixo e telefonia;

C.4. equipamentos urbanos e comunitarios;

C.5. estrutura socioecondbmica e adensamento
populacional;

C.6. uso e ocupacdo do solo;
C.7. valorizagdo imobiliaria;

C.8. conforto ambiental, incluindo ventilagao,
iluminacao, poluicdo sonora e atmosférica;

C.9. paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

C.10. a caracterizagdo das medidas mitigadoras,
compensatdrias e potencializadoras: proposi¢éo
de solucbes e medidas mitigadoras ou
compensatdrias quanto aos impactos negativos,
bem como potencializadoras dos impactos
positivos, causados pelo empreendimento ou
atividade a ser implantada, com a justificativa e
descricao dos efeitos esperados.

54. O EIV sera acompanhado de Relatério de Impacto
de Vizinhanca - RIV, que devera sintetizar o contetido
do EIV, com foco nas conclusbes, e linguagem
acessivel a comunidade em geral, devendo ser
acompanhado de instrumentos como ilustracdes,
simula¢gBes e demais meios necessarios a adequada
compreensdo de seu conteddo e dos impactos do

empreendimento na vizinhanca.

55. O EIV podera incorporar o conteddo da Avaliagédo
de Impacto Ambiental — AIA para subsidio ao

licenciamento ambiental dos empreendimentos de
impacto pelo Municipio do Recife.

56. A definicdo da area de Vvizinhanca de
empreendimento de impacto para efeito dos estudos a
serem apresentados no EIV sera definida por meio da
OPEI correspondente, tomando como referéncia o
nivel de enquadramento do empreendimento,
conforme Anexo Il, podendo variar em fungdo da
especificidade dos itens de andlise.

57. O Executivo, ouvida a Comissdo de Controle
Urbanistico — CCU e o Conselho de Desenvolvimento
Urbano -CDU, expedird decreto contendo a
regulamentacéo da realizacdo do Estudo de Impacto
de Vizinhanca no Municipio do Recife, que incluira o
detalhamento do seu processo publico participativo,
observando-se, no minimo, o seguinte:

A. O Poder Pablico municipal coordenara a analise do
EIV, promovendo a participagc&do multidisciplinar dos
orgdos publicos e entidades diretamente
envolvidas, bem como da sociedade, a partir dos
impactos relacionados com o empreendimento e
dos estudos integrantes do mesmo;

B. A andlise do EIV devera ser orientada pela
avaliacdo da pertinéncia e sustentabilidade da
implantagdo do empreendimento no local previsto,
nos termos da legislagdo urbanistica e do
planejamento municipal;

C. O empreendimento objeto do EIV ter4 indicacao de
aprovacdo ou reprovagdo final no tocante ao
impacto urbanistico mediante decisdo da Comissao
de Controle Urbanistico - CCU e do Conselho de
Desenvolvimento Urbano — CDU;

C.1. O empreendimento objeto do EIV tera indicacdo
pela reprovagdo quando ndo atender as
exigéncias formuladas durante o seu processo de
andlise no prazo determinado, ou o
empreendimento  proposto  for considerado
incompativel com o local de instalacéo pretendido;

C.2. A néo aprovacéo pelo Poder Publico municipal
do empreendimento objeto de EIV ndo gera

direito a devolucdo de emolumentos ou a
indenizacéo de qualquer espécie.

D. Os documentos integrantes do EIV e de seu
processo de andlise ficardo disponibilizados para
consultas e consideracdes publicas em portal oficial
da Prefeitura do Recife na internet;

E. O Poder Publico municipal promovera a realizacao
de consulta em seu sitio eletrbnico sobre o
empreendimento objeto de EIV, e podera realizar
audiéncia publica para conhecimento e debate
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sobre o conteudo apresentado no EIV, observando-
se 0 seguinte:

El. Para os empreendimentos enquadrados nos
niveis 1 ou 2 de impacto, a audiéncia publica
podera ser realizada mediante solicitacao do
Poder PuUblico municipal, do Conselho de
Desenvolvimento Urbano, do Conselho da
Cidade, de entidade representativa da
sociedade civil, ou da populacéo, por meio de
abaixo-assinado ou registro eletrénico no portal
da Prefeitura na internet, contendo, no minimo,
500 (quinhentas) assinaturas ou registros,
respectivamente;

E.2. Osempreendimentos enquadrados no nivel 3 de
impacto serdo obrigatoriamente objeto de
realizacdo de audiéncia publica.

F. As consideragbes apresentadas na consulta
publica e em audiéncias publicas serdo compiladas
e consideradas na analise quanto a implantacdo do
empreendimento proposto, devendo tais atividades
serem publicizadas no portal na internet da
Prefeitura Municipal do Recife

Subsecdo Il. Da Definicho das Medidas
Mitigadoras, Compensatérias e Potencializadoras

58. Poderdo ser determinadas pelo Poder Publico
municipal, entre outras, as seguintes medidas
mitigadoras e compensatoérias dos impactos negativos,
bem como medidas potencializadoras dos impactos
positivos, a serem cumpridas prioritariamente na area
de vizinhanca identificada no EIV:

A. Doagcao de terreno ou imovel edificado para instalagéo
de equipamentos publicos, comércio popular ou
implantacéo de habitac&o de interesse social;

B. Implantacdo ou adequacdo de aspectos da
mobilidade e acessibilidade;

C. Preservacdo, conservacao, recuperacdo e/ou
compensac¢do ambiental;

D. Recuperagdo de iméveis, fachadas ou outros
elementos de interesse paisagistico e de
patrimdnio cultural,

E. Execucéo de melhorias e ampliacdo de servicos ou
redes de infraestrutura urbana;

F. Procedimentos que minimizem os incémodos
decorrentes das atividades a serem desenvolvidas
sobre o ambiente urbano ou sobre os iméveis da
area de vizinhancga;

G. Realizacdo de medidas de reducdo da emissédo de
gases de efeito estufa (GEE), e outras substancias
nocivas ao ser humano e ao meio ambiente;

H. Criacdo de cotas de emprego, cursos de
capacitacdo profissional e apoio a projetos
comunitarios envolvendo a populagédo na area de
vizinhanca do empreendimento;

I. Destina¢do de recursos mediante contribuicdo ao
fundo municipal especifico correspondente, com
destinacdo especifica para o cumprimento de
medida mitigadora, compensatoria ou
potencializadoras dos impactos positivos.

59. O licenciamento definitivo do empreendimento ou
atividade ocorrera apds a implementacédo das medidas
mitigadoras, compensatérias e potencializadoras
estabelecidas, nos termos estabelecidos quando da
aprovacao do EIV do empreendimento.

60. A elaboracdo e a aprovacdo do EIV de
empreendimento de impacto atesta apenas a
viabilidade de sua instalagdo do ponto de vista dos
impactos potencialmente gerados, mas ndo implica a
aprovacdo da realizacdo do empreendimento, que
deverd obedecer aos tramites previstos quanto ao seu
licenciamento urbanistico e ambiental, nos termos da
legislacédo vigente.

A. Os empreendimentos de impacto que se
enquadrarem na obrigacdo de elaboracdo de
EIA/RIMA para sua aprovagdo poderdo ter o
contetido do seu EIV incluido e analisado no processo
de avaliacdo do EIA/RIMA correspondente.

61. Os processos de Empreendimentos de Impacto em
tramitacdo na data de publicacdo desta Lei poderéo ser
analisados e aprovados segundo a legislagdo vigente a
data em que foram protocolados, desde que ja tenham
anexado Memorial Justificativo de Impacto ou EIV em
condi¢des aceitaveis de contetdo.

62. Empreendimentos que ja tenham OPEI emitida
até a data da publicacdo desta Lei terdo um prazo
méaximo de 180 (cento e oitenta dias) para anexar o
Memorial Justificativo de Impacto no processo do
projeto correspondente contendo as informacdes
solicitadas na OPEI e serem analisados segundo o
procedimento anteriormente vigente.

Secdo Il. Dos Polos Geradores de Viagens (PGV)

63. Os Polos Geradores de Viagem (PGV) sé&o
empreendimentos publicos ou privados, classificados
em qualquer categoria de uso, responsaveis por atrair
para a sua area de influéncia um nimero significativo
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de viagens, em qualquer modo de transporte, com
potencial para causar impactos negativos na
mobilidade urbana.

64. Para os fins desta Lei, sdo considerados PGV os
seguintes empreendimentos:

A. Empreendimentos de uso habitacional com
5.000m2 (cinco mil metros quadrados) ou mais de
area de estacionamento e circulagdo de veiculos
motorizados ou com mais de 100 (cem) unidades

B. Empreendimentos de uso ndo habitacional com
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados)
ou mais de area de estacionamento e circulacao de
veiculos motorizados

C. Estabelecimentos de educacao, religiosos, esportes ou
espetéculos de qualquer natureza com 1.000m2 (mil
metros quadrados) ou mais de area construida

D. Conjuntos de lojas e ou salas comerciais com
2.500m?2 (dois mil e quinhentos metros quadrados)
ou mais de &rea construida.

E. Empreendimentos de Impacto de Vizinhancga.

65. Sem prejuizo da legislacdo especifica, a aprovacao
de projetos e a renovacgdo do alvara de localizacéo e
funcionamento de empreendimentos caracterizados
como Polos Geradores de Viagem (PGV) podem ser
condicionadas a mensuracéo, avaliagdo e mitigacao de
suas respectivas externalidades negativas ha mobilidade
urbana e a fiscalizagdo da quantidade de vagas de
estacionamento  aprovadas, especialmente  nas
seguintes hipoteses:

A. Do licenciamento inicial do empreendimento;
B. Da mudanca de uso;

C. De reformas com acréscimo de area igual ou
superior a 20% (vinte por cento).

66. O Executivo Municipal deve considerar no
processo de licenciamento de novos PGV e na
expansdo de PGV existentes, inclusive quando da
mudanca de uso, as seguintes diretrizes referentes aos
impactos na mobilidade urbana:

A. A avaliacdo das condi¢Bes atuais e planejadas de
operacdo dos sistemas de mobilidade urbana
diretamente afetados pelo PGV, considerando as
calcadas, rede cicloviaria, transporte publico
coletivo, transporte de carga, estacionamentos
internos e em via publica e a circulagéo vidria;

B. A avaliacdo detalhada das demandas adicionais
causadas pelo PGV nos sistemas de mobilidade
urbana;

C. A avaliacdo do custo social, representado pelo
aumento do tempo e do custo total de viagem dos
usuarios de todos os modos de transporte afetados.

67. Sera elaborado, pelo Executivo, o Manual de
Estudos de Trafego do Recife, que subsidiara a analise
dos Estudos de Trafego para implantacdo dos PGV,
definindo, no minimo:

A. A capacidade minima de &reas de embarque e
desembarque, e de areas de carga e descarga, em
funcéo do tipo e do porte do PGV;

B. A capacidade e o posicionamento dos paraciclos
em calcadas e em PGV;

C. Critérios para inibicdo ou restricdo técnica, pelo
Executivo Municipal, da implantacédo de novos PGV
ou de expansdes de PGV existentes.

68. Os PGV devem mitigar suas externalidades
negativas operacionais, mediante a adogdo de
medidas objetivas de melhoria da mobilidade urbana,
a partir da andlise do respectivo Estudo de Tréafego.

A. Poderdo ser definidas seguintes medidas para os
PGV de uso nado-habitacional, dentre outras:

A.1l. Adisponibilizacdo de um conjunto de paraciclos
de acesso e uso publico para clientes;

A.2. A disponibilizagdo de bicicletario de uso e
acesso controlado com capacidade compativel
com o porte do empreendimento;

A.3. Aimplantag&o de vestiarios com chuveiros para
atendimento dos funcionarios ou alunos,
especialmente nos prédios do servico publico
municipal, estadual e federal;

A4. A implantacdo de baias ou &reas internas ao lote
para embarque e desembarque com capacidade
adequadas ao tipo e porte do PGV, garantindo, no
caso de baias, as dimensdes minimas de calgadas,
previstas no Manual de Calcadas do Recife;

A.5. Aimplantagédo, interna ao lote, de areas de carga
e descarga, com capacidade adequadas ao tipo
e porte do PGV que garantam as dimensdes
minimas necessarias para as manobras dos
veiculos de carga;

A.6. A integracdo com o STPP, em especial com os
sistemas de média e alta capacidade, garantindo
junto aos Orgdos competentes a operagao
dimensionada adequadamente a demanda
gerada pelo PGV.
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B. Poderdo ser definidas seguintes medidas para os
PGV de uso habitacional, dentre outras:

B.1. A disponibilizacdo de um conjunto de paraciclos de
uso publico para visitantes e prestadores de servico;

B.2. A disponibilizacéo de bicicletario de uso e acesso
controlado para moradores com capacidade
compativel com o porte do empreendimento;

B.3. A implantagdo de &reas de embarque e
desembarque com capacidade adequadas ao
tipo e porte do PGV a serem aprovadas pelo
orgdo gestor de transito, sem comprometimento
das dimensdes minimas de calcadas;

B.4. A implantacdo de areas de carga e descarga
para mudancas e outros prestadores de
servicos, com capacidade adequadas ao tipo e
porte do PGV;

B.5. A integragdo com o STPP, em especial para
empreendimentos  habitacionais  populares,
garantindo junto aos 6rgdos competentes a
operacdo dimensionada adequadamente a
demanda gerada pelo PGV.

69. Os PGV que também se enquadrem como
empreendimentos de impacto devem apresentar
Estudo de Trafego como parte integrante de seu
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, na forma
regulamentada pelo Municipio.
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TITULO IV - SETORIZACAO PARA
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO
DO SOLO

Capitulo I. Disposi¢c8es Gerais

70. Aos setores correspondem conjuntos de
parametros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo,
estabelecidos nos quadros desta proposta, definidos
para porcdes especificas do territorio.

A. Os perimetros dos setores estao delimitados no
Mapa dos Setores da LPUOS, Anexo IV a esta lei.

B. Os parametros atribuidos aos setores, constantes
no Anexo VI - Pardmetros Urbanisticos de
Ocupacéo do Lote, estdo organizados de modo a
conformar trés eixos de atuacdo da LPUOS:

B.1. Setores voltados ao adensamento populacional
e construtivo qualificado;

B.2. Setores de qualificac@o urbanistica e ambiental;
B.3. Setores de protecdo ambiental, social ou cultural.

71. Os setores do Municipio tém suas caracteristicas
definidas a partir dos preceitos basicos estabelecidos
no Plano Diretor, na seguinte conformidade:

A. Os setores integrantes das zonas inseridas na
Macrozona do Ambiente Natural e Cultural (MANC),
pertencentes ao eixo de protecdo ambiental, social e
cultural, tem por objetivos gerais valorizar, proteger e
recuperar, de forma sustentavel e estratégica, os
recursos naturais e culturais da cidade, de modo a
formar um sistema integrado, compreendendo:

Os setores da MANC caracterizam-se pela presenca de
macicos vegetais preservados, das aguas, e do patriménio
historico e cultural como elemento estruturador do territério.

Al. Zonas de Ambiente Natural (ZAN);
A2. Zonas de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS).

B. Os setores das zonas integrantes da Macrozona do
Ambiente Construido (MAC) abrangem as areas
urbanas, estando distribuidos entre os eixos de
qualificacdo e adensamento desta proposta, tendo
por objetivos gerais valorizar, conservar, adequar,
qualificar e reestruturar o espaco edificado da
cidade, compreendendo:

Os setores da MAC caracterizam-se pela predominancia do
conjunto edificado ou com aptiddo para edificacdo, com
intensidade de ocupacéo e diversidade de usos e tipologias.

B1. Zonas de Ambiente Construido (ZAC);
B2. Zona Centro (ZC);
B3. Zona de Reestruturacdo Urbana (ZRU).

72. As Zonas Especiais apresentam parametros
urbanisticos para parcelas especificas do territério, tendo
em vista sua especial condicdo social, urbanistica ou
ambiental, independentemente da regulacdo geral das
macrozonas ou zonas em que se insiram.

A. Os setores das zonas especiais pertencem ao Eixo
de Protecado desta proposta e atendem a condicdes
e parametros especiais, como as ZEIS e o setor de
controle mais intenso da ZEPP, a serem definidos
no ambito dos seus planos especificos.

B. S&o Zonas Especiais:
B.1. Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
B.2. Zona Especial de Centralidade (ZEC);

B.3. Zona Especial de Preservagdo do Patrimdnio
Cultural (ZEPP).

PARAMETROS CONFORME CONTEXTO EOBJETIVOS

ZRU

ZEC

ZONA Centro

ZAC Orla

ZAC Planicie 1

ZAC Planicie 2

ZAC Morro

ZDS Capibaribe

ZDS Tejipé

ZDS Beberibe

PARAMETROS QUE INCENTIVAM PROTECAO

PARAMETROS QUE INCENTIVAM ADENSAMENTO

ZDS Centro

ZEIS

ZEPH

ZAN

De acordo com o quadro acima, portanto, parametros como os
coeficientes de aproveitamento aumentam conforme se caminha
das zonas e setores contidos nos eixos de preservagao, passando
pelo de qualificagdo até o adensamento. Inversamente, as taxas de
contribuigdo ambiental crescem conforme se vai do eixo de aden-
samento, passando pela qualificagdo em diregcéo a preservagao.
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Capitulo Il. Dos Setores da Macrozonado Ambiente
Natural e Cultural (MANC)

Secdo |. Dos Setores das Zonas de Ambiente
Natural

73. Os setores localizados na MANC, nas ZAN ou nas
ZDS, representam as areas da cidade do Recife
pertencentes ao eixo de Protecdo e Qualificacdo desta
proposta, onde incidem ferramentas e parametros que
priorizam o0s aspectos ambientais, sociais e culturais
existentes no territério, mobilizando ferramentas de
qualificacdo do territério no sentido de usar para preservar.

As Zonas de Ambiente Natural (ZAN) tem predominancia de
areas nao urbanizadas, forte presenca de remanescentes de
matas nativas e Unidades de Conservagcdo da Natureza
(UCN), sendo identificadas e compartimentadas de acordo
com as bacias onde se localizam.

A. As Zonas de Ambiente Natural (ZAN) tem por
objetivo recuperar areas degradadas, garantir
padrdes sustentéveis de ocupacéo,
sustentabilidade na produgdo ecocomunitéria,
integracdo de espacos verdes e promocdo da
educacgéo ambiental, sendo subdivididas em:

Al. ZAN Beberibe;
A2. ZAN Capibaribe;
A3. ZAN Tejipi6;
A.4. ZAN Orla.

74. O Setor Zona do Ambiente Natural Beberibe (ZAN
Beberibe) fica dividida em dois setores:

A ZAN Beberibe corresponde a porcdo da bacia do Rio
Beberibe com predominancia de areas ndo urbanizadas,
forte presenca de remanescentes de matas nativas,
Unidades de Conservagdo da Natureza (UCN), nascentes,
mananciais, sitios, granjas e chacaras.

A. A ZAN Beberibe Setor A tem por objetivos especificos
a protegdo e a contribuicdo ambiental e tem seus
parametros urbanisticos definidos nos Planos de
Manejo das Unidades de Conservacao da Natureza.

Os Setores A das ZAN Beberibe, Capibaribe e Tejipio
correspondem as porgGes das ZAN integralmente inseridas
nas respectivas UCNSs.

B. A ZAN Beberibe Setor B, em porcbes lindeiras as
rodovias, tem parametros urbanisticos diferenciados
com objetivo especifico de viabilizar a implantagéo
de atividades produtivas de baixo impacto
ambiental, condizentes com as caracteristicas
ambientais do territorio e a legislagdo ambiental
municipal, estadual e federal incidentes.

Os Setores B das ZAN Beberibe, Capibaribe e Tejipi6 sao
constituidos  por  diferentes  formagcbes florestais,
apresentando, porém areas com ocupacdes urbanas de
média densidade, habitacional e misto, equipamentos
institucionais e atividades produtivas.

75. A Zona do Ambiente Natural Capibaribe (ZAN
Capibaribe) fica dividida em trés setores:

A ZAN Capibaribe corresponde a porgdo da bacia do Rio
Capibaribe a oeste da Rodovia BR-101 e quase
integralmente a norte do Rio, possuindo grande incidéncia de
areas nado urbanizadas e forte presenca de remanescentes
de matas nativas e de Unidades de Conservacdo da
Natureza (UCN).

A. A ZAN Capibaribe Setor A tem por objetivos
especificos a protecao e a contribuicdo ambiental
e tem seus parametros urbanisticos definidos nos
Planos de Manejo das respectivas Unidades de
Conservacgao da Natureza.

B. A ZAN Capibaribe Setor B, em por¢Bes lindeiras as
rodovias, tem parametros urbanisticos diferenciados
com objetivo especifico de viabilizar a implantag&o
de atividades produtivas de baixo impacto
ambiental, condizentes com as caracteristicas
ambientais do territério e a legislagdo ambiental
municipal, estadual e federal incidentes.

C. A ZAN Capibaribe Setor C, em por¢des lindeiras as
rodovias, tem pardmetros urbanisticos diferenciados
com objetivo especifico de viabilizar a implantacdo de
atividades produtivas de baixo impacto ambiental,
condizentes com as caracteristicas ambientais do
territério e a legislagcéo ambiental municipal, estadual e
federal incidentes admitindo  coeficiente de
aproveitamento maior que os demais setores.

Os Setores C das ZAN Capibaribe e Tejipi6 sao
constituidos predominantemente por areas com ocupacées
urbanas formais e informais de média densidade, dotadas ou
ndo de infraestrutura urbana, e predominancia de usos
habitacionais e mistos, equipamentos institucionais, e
atividades produtivas.

76. O Setor Zona do Ambiente Natural Tejipi6 (ZAN
Capibaribe) fica dividida em trés setores:

O Setor ZAN Tejipi6 corresponde a porcao da bacia do Rio
Tejipid na Regido Sul do Recife a oeste da BR-101, em
territorios da regido da Mata do Barro e do Engenho Uchoa,
do Parque dos Manguezais e da Rodovia BR-232, com
predominancia de areas nao urbanizadas, forte presenca de
remanescentes de matas nativas e Unidades de
Conservacédo da Natureza (UCN).

A. A ZAN Tejipi6 Setor A tem por objetivos
especificos a protecao e a contribuicdo ambiental
e tem seus parametros urbanisticos definidos
Planos de Manejo das respecitvas Unidades de
Conservacgao da Natureza.
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B. A ZAN Tejipi6 Setor B, em porcdes lindeiras as
rodovias, tem parametros urbanisticos diferenciados
com objetivo especifico de viabilizar a implantagcéo
de atividades produtivas de baixo impacto
ambiental, condizentes com as caracteristicas
ambientais do territorio e a legislagdo ambiental
municipal, estadual e federal incidentes.

C. A ZAN Tejipid Setor C, em porcdes lindeiras as
rodovias, tem parametros urbanisticos diferenciados
com objetivo especifico de viabilizar a implantacéo de
atividades produtivas de baixo impacto ambiental,
condizentes com as caracteristicas ambientais do
territorio e a legislagdo ambiental municipal, estadual e
federal admitindo coeficiente de aproveitamento maior
que os demais setores.

77. O Setor Zona de Ambiente Natural Orla (ZAN Orla)
se caracteriza pela faixa litoranea, que vai da calcada das
avenidas a beira mar até as aguas com 10 metros de
profundidade, incluindo os recifes costeiros, situada entre
o limite do Municipio de Jaboatdo dos Guararapes e o
Municipio de Olinda e caracterizada pela faixa de praia.

Secdo Il. Dos Setores da Zona de Desenvolvimento
Sustentavel

78. As Zonas de Desenvolvimento Sustentavel (ZDS)
incidem no territdrio de influéncia da rede hidrica
principal e secundéaria que penetra no espac¢o urbano
do Recife, com setores pertencentes aos Eixos de
Qualificacéo e Protecao.

A. As ZDS tem como objetivo articular os elementos
do patriménio cultural e do meio ambiente por meio
dos corpos hidricos principais e secundarios que
atravessam o Municipio, de modo a reconquistar a
relacdo da cidade com as frentes d’agua, garantir
qualidade ambiental e uma rede de conexdo
urbana, sendo subdivididas em:

A.l. ZDS Beberibe;

A.2. ZDS Capibaribe;

A.3. ZDS Tejipié;

A.4. ZDS Centro.

A Zona de Desenvolvimento Sustentavel Beberibe (ZDS
Beberibe) corresponde ao territorio de influéncia da rede

hidrica do Rio Beberibe, que se insere no espaco urbano do
Recife a partir dos morros da por¢éo norte do Municipio.

79. A ZDS Beberibe tem como objetivo geral a
regularizacéo urbanistica e fundiaria da area, com a
manutencdo de adensamentos populacional e
construtivo em niveis baixo e médio, sendo subdividida
nos seguintes setores:

A. ZDS Beberibe Setor A, com parametros de
ocupacéo destinados a proporcionar a melhoria da
relacdo do territdrio urbano com os corpos hidricos,
a ampliagdo da fruicdo e conexao das areas livres
publicas e a implantacdo de programas de
regularizacdo urbanistica e fundiaria nas areas
ocupadas por populacéo vulneravel.

B. ZDS Beberibe Setor B, definida com o objetivo de
promover a manutencdo da média e baixa
densidade construtiva e populacional existente no
territério, conformando um setor de transicao entre
as bordas d’agua e as zonas da Macrozona de
Ambiente Construido (MAC).

80. A Zona de Desenvolvimento Sustentavel
Capibaribe (ZDS Capibaribe) pertence aos Eixos de
Qualificacéo e Protecdo, sendo subdividida em:

A. A ZDS Capibaribe Setor A correspondente as duas
margens do Rio Capibaribe: na margem esquerda
desde sua regido mais central, no Derby, até o
limite com a BR-101, no bairro de Apipucos,
incluindo a regiéo do entorno do acude; ha margem
direita, desde a regido do bairro da Torre até a
Varzea, passando pelo bairro de Iputinga e
atravessando a BR-101.

A.l. ZDS Capibaribe Setor A tem como objetivo
especifico manter a baixa densidade construtiva e
populacional associada a mecanismos de
estreitamento da relagdo com as frentes d’agua e
ampliacdo de fruicdo e areas publicas, visando
contribuir com a implantacéo do Parque Capibaribe;

O projeto do Parque Capibaribe é desenvolvido por meio de
um convénio entre a Prefeitura do Recife e a Universidade
Federal de Pernambuco. Prevé um sistema de parques
integrados ao longo de 15km em cada margem do rio
Capibaribe, totalizando 30km de transformacdes nas bordas
do principal curso d’agua da cidade, conectando espagos,
especialmente pedestres e ciclistas.

B. A ZDS Capibaribe Setor B, correspondente ao setor
lindeiro ao Rio Capibaribe, margem direita, desde a
regido de Afogados até o bairro da Torre.

B.2. Este setor tem como objetivo manter a baixa e
média densidade construtiva e populacional hoje
existente, associada a mecanismos de
estreitamento da relagdo com as frentes d’agua
e ampliacédo de fruicdo e areas publicas, visando
contribuir com o Parque Capibaribe;

C. A ZDS Capibaribe Setor C, correspondente as
demais areas da ZDS Capibaribe localizadas as
margens esquerda e direita do Rio, entre o setor de
borda da margem esquerda do Capibaribe (setor A)
e a MAC.
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C.1. ZDS Capibaribe Setor C, tem por objetivo a
manutencdo da média densidade construtiva e
populacional existente em seu territorio, por
intermédio da aplicagdo de parametros de
volumetria que facam a transicao entre as areas
de maior e menor controle de gabarito de altura.

D. A ZDS Capibaribe Setor D corresponde as demais
areas da ZDS Capibaribe, incluindo tanto as
lindeiras ao Setor A (de Frentes D’agua da ZDS
Capibaribe), localizado as margens do Capibaribe,
quanto aquelas que recobrem seus afluentes nas
areas de planicie do Recife.

D.1. A ZDS Capibaribe Setor D tem o objetivo de
promover a manutencdo da média e baixa
densidade construtiva e populacional existente em
seus territérios, com o estabelecimento de
parametros de volumetria de edificacbes que
proporcionem a transi¢ao entre as areas de maior
e menor controle de gabarito de altura dos setores
da Macrozona de Ambiente Natural - MANC e
Macrozona de Ambiente Construido - MAC.

81. Os setores da ZDS Capibaribe dividem-se em duas
categorias:

A. Setores de Frente D’Agua, correspondentes aos
Setores A e B, com pardmetros de ocupacao
estabelecidos tendo em vista as caracteristicas
ambientais do territério e a destinagdo urbanistica
da area, especialmente:

A.1l. Parametros de contribuicdo ambiental, que
deverdo ser observados nos pedidos de
licenciamento de construgfes, variando a sua
incidéncia conforme o tamanho do lote;

A.2. Pardmetros de controle da volumetria, com a
determinacé@o de gabarito maximo restritivo em
relagdo ao restante do territério do Municipio,
visando a conformacdo de uma paisagem mais
amena nas proximidades do rio;

A.3. Ferramentas de melhoria da interface entre
areas publicas e privadas e a diversificacdo de
usos, tais como ampliagdo das calcadas por
permuta, fachada ativa e térreo visitavel;

A.4. Ferramentas que contribuem para a viabilizacdo
de &reas para conformacgédo do Parque Linear do
Capibaribe, como a Frui¢do da borda d’agua.

B. Setores de Transicdo, correspondentes aos
Setores C e D, no qual h& incentivo ao uso misto e
a utilizacdo de Parametros Qualificadores do
Espaco Urbano, tais como ampliacdo das calgadas
por permuta, fachada ativa e térreo visitavel.

B.1. Os Setores de Transicdo da ZDS Capibaribe
exercem a funcdo de transi¢do entre as bordas
d’agua e as zonas da Macrozona de Ambiente
Construido (MAC), com a definicédo de gradagao
de gabaritos de altura de edificacdes, que se
tornam maiores na medida em que se
distanciam do Rio Capibaribe.

82. A Zona de Desenvolvimento Sustentavel Tejipio
(ZDS Tejipid) pertence aos Eixos de Qualificacdo e
Protecdo, sendo dividida em duas categorias:

Os Setores de Frentes D’agua caracterizam-se pela

proximidade dos corpos hidricos, especialmente os rios

Tejipio, Jiquia e Jordao.

A. Setores de Frente d’agua, com o estabelecimento de
pardmetros de ocupagdo condizentes com as
caracteristicas ambientais do territério, especialmente:;

A.1l. Pardmetros de contribuicdo ambiental, que
deverdo ser observados nos pedidos de
licenciamento de construcées;

A.2. Parametros de controle da volumetria, com a
determinacédo de gabarito maximo restritivo em
relagdo ao restante do territério do Municipio;

O estabelecimento de gabaritos diferenciados visa a
conformacdo de uma paisagem mais amena nas
proximidades do rio.

A.3. Ferramentas de melhoria da interface entre
areas publicas e privadas e a diversificacdo de
usos, tais como ampliagdo das calcadas por
permuta, fruicdo da borda d’dgua por permuta,
fachada ativa e térreo visitavel.

B. Setores de Transicdo, que tem o objetivo de
promover a manuten¢cdo da média densidade
construtiva e populacional existente no territério,
conformando um setor de transicdo entre os
setores de bordas d’agua e as zonas da Macrozona
de Ambiente Construido - MAC, com a definicao de
gradacédo de gabaritos de altura de edificacdes, que
se tornam maiores na medida em que se
distanciam do corpo hidrico.

83. A Zona de Desenvolvimento Sustentavel do Tejipié
(ZDS Tejipid) fica subdividida nos seguintes setores:

A ZDS Tejipio Setor A, correspondente a faixa urbanizada
dos rios Tejipié e Jiquia, com excecdo do entorno do Rio
Jordao

A. ZDS Tejipié Setor A, que tem por objetivo especifico
a manutencdo das densidades populacionais e
construtivas mais baixas, com parametros de controle
da volumetria associados as ferramentas de
ampliacéo da fruicdo e dos espacgos publicos para
conformacdao de parques lineares.
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A.1. Com o objetivo de contribuir para a melhoria da
drenagem urbana da bacia e em funcéo de suas
caracteristicas ambientais, aplica-se na ZDS
Tejipi6 Setor A a ferramenta Contribuicdo
Ambiental com parametros diferenciados.

A ZDS Tejipio Setor B, correspondente as faixas lindeiras
ao Rio Jordao, na regido de Boa Viagem até o limite sul
do Municipio

B. ZDS Tejipi6 Setor B, que tem como objetivo especifico
incentivar a multiplicidade de usos no espaco urbano,
bem como qualificar a relacdo entre os espagos
publicos e privados por meio de ferramentas
Qualificadoras do Espaco Publico, tais como
ampliacéo das calcadas por permuta, fruicdo da borda
d’agua por permuta, fachada ativa e térreo visitavel.

84. Zona de Desenvolvimento Sustentavel Centro
(ZDS Centro) tem parte significativa de suas éareas
protegidas pelas Zonas Especiais de Preservagédo do
Patriménio Cultural (ZEPP) e tem o objetivo especifico
de manutencdo da média densidade construtiva
existente no territério, com a fixagdo de pardmetros de
volumetria edilicia condizentes a tal finalidade, bem

como com o incentivo a diversificacdo de usos e
ampliacao da fruicdo e dos espagos publicos.

Capitulo Ill. Dos Setores Das Zonas Integrantes da
Macrozona do Ambiente Construido (MAC)

As Zonas de Ambiente Construido (ZAC) incidem nas areas
de planicie, orla e morros com diversidade morfotipoldgica,
diferentes usos, densidades construtivas e populacionais e
assimetrias em relacéo as infraestruturas e equipamentos
publicos instalados.

85. As ZAC tém por objetivo ordenar o adensamento
territorial em consonéncia com a infraestrutura urbana
instalada nas diferentes areas de seu territério, aplicando-
se parametros qualificadores do espaco publico.

A. As ZAC séo subdivididas nas seguintes zonas:
A.1l. ZAC Planicie 1;

A.2. ZAC Planicie 2;

A.3. ZAC Morros;

A.4. ZAC Orla.

Parte significativa dos setores localizados na MAC,
especialmente nas ZAC Planicie 1, 2 e Orla, representam as
areas da cidade do Recife pertencentes ao Eixo de
Qualificacdo, onde incidem ferramentas e pardmetros que
priorizam a qualificacdo do territério, consolidando as
dindmicas pré-existentes.

As fragilidades ambientais da &rea dos morros e vulnerabilidade
socioecondmicas das comunidades que moram na regido
enguadram a ZAC Morro ao Eixo de Protecao.

Secdo |. Dos Setores da Zona de Ambiente
Construido Planicie 1

86. A Zonade Ambiente Construido Planicie 1 (ZAC P1)
corresponde aos bairros no entorno da regido central,
com oferta de infraestrutura, equipamentos, servicos
publicos e significativa diversidade morfotipoldgica.

A. Nos setores pertencentes a ZAC Pl sera
estimulado o adensamento construtivo médio,
associado as ferramentas qualificadoras do espaco
publico e a diversificagéo de usos.

87. Em funcdo da necessidade de adequacdo dos
parametros de uso, ocupacéo e parcelamento do solo,
a ZAC P1 fica subdividida nos seguintes setores:

A ZAC P1 Setor A as proximidades e ao norte da Avenida
Norte Miguel Arraes de Alencar, nos bairros do Rosarinho e
Campo Grande.

A. A ZAC P1 Setor A tem por objetivo especifico o
adensamento construtivo e populacional médio, a
ser alcancado por intermédio de ferramentas de
qualificacdo da interface entre os usos publicos e
privados que visem a diversificagdo de usos, a
ampliacao da fruicdo e dos espacgos publicos.

A.1. A volumetria edilicia estabelecida para a
ZAC P1 Setor A tem a finalidade de
proporcionar a transigéo entre os territérios de
maior restricdo ao adensamento construtivo e
0s setores de adensamento nas Zonas de
Reestruturacdo Urbana.

A ZAC P1 Setor B corresponde a duas areas: uma nos
bairros do Espinheiro e dos Aflitos, integrantes do antigo
Setor de Reestruturagdo Urbana 1 (SRU1) da Lei n.
16.719/2001 — Lei de Reestruturacdo Urbana (ARU), e a
outra na porcao de seu territorio localizada a oeste e ao sul
do Rio Capibaribe, regido do Prado.

B. A ZAC P1 Setor B, com disposi¢fes referentes a
compatibilizagdo do coeficiente de aproveitamento
e gabarito de altura nos bairros do Espinheiro,
Aflitos e Prado, em funcdo da predominancia de
usos horizontais incidentes no territorio.

Secdo Il. Dos Setores da Zona de Ambiente
Construido Planicie 2

A Zona de Ambiente Construido Planicie 2 (ZAC P2)
corresponde as areas de planicie mais distantes da regido
central, e se caracteriza pela caréncia de infraestrutura,
equipamentos e servigos publicos e pela baixa oferta de
empregos. Em funcdo das diferengas morfotipologicas e
geomorfolégicas, com consequéncias nas questdes de
drenagem urbana do Recife, é subdividida em dois Setores.
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88. A Zona de Ambiente Construido Planicie 2 (ZAC
P2) é subdividida nos seguintes Setores:

A ZAC P2 Setor A corresponde a duas areas: uma no territério
localizado ao sul do Rio Tejipié, no entorno da Lagoa do Aracga; e
a outra nas por¢des norte e oeste da cidade.

A. A ZAC P2 Setor A, que tem por objetivo especifico
a manutencdo do médio e baixo adensamento
construtivo e populacional, associados aos
instrumentos e ferramentas que privilegiem a
contribuicdo  ambiental, com estimulo a
diversifica¢é@o de usos e melhoria da interface entre
0s usos publicos e privados.

B. ZAC P2 Setor B, correspondente aos territorios de
Zona de Reestruturacdo Urbana - ZRU 2,
vinculados aos futuros eixos principais de
mobilidade sustentavel do Recife.

Em funcdo da possibilidade de intensificacdo do
adensamento construtivo e populacional futuro, vinculado ao
momento de inicio da operagdo de transporte publico
sustentavel, ainda ndo implantado, e em razdo das
deficiéncias de infraestrutura de saneamento, a ZAC P2
Setor B apresenta parametros urbanisticos de maior controle
da volumetria, se comparado as demais areas da ZAC P2.

B.1. Nos termos definidos no Plano Diretor, as ZAC P2
Setor B serdo convertidas em ZRU apés a
complementagdo da infraestrutura de saneamento
ambiental e implantagdo dos anéis de mobilidade.

90. A Zona de Ambiente Construido Orla (ZAC Orla)
é dividida nos seguintes setores:

A. ZAC Orla Setor A, com parametros urbanisticos
definidos considerando o contexto de intensa
verticalizacdo, tendo por objetivo especifico a
qualificagdo da relacao entre os usos publicos e
privados por intermédio de estimulos ao uso misto
e dos qualificadores do espaco publico, tais como a
ampliacdo das calcadas por permuta, fachada ativa
e térreo visitavel.

A ZAC Orla Setor B, correspondente as demais areas da
ZAC Orla na sub-bacia do Rio Jordao, entre os setores de
ZDS na MANC e o Setor A da ZAC Orla na MAC.

B. A ZAC Orla Setor B, que exerce a funcdo de
transigdo entre as frentes d’agua do Rio Jordao e
as zonas da MAC, e tem o objetivo especifico a
manutengdo da média densidade construtiva e
populacional existente, com incentivo ao uso misto
e a qualificadores do espaco urbano, tais como
ampliacéo das calcadas por permuta, fachada ativa
e térreo visitavel e a fixa¢éo de gabaritos maximos
de altura que se tornam maiores na medida em que
se distanciam do Rio Jord&o.

Secdo Ill. Dos Setores da Zona de Ambiente
Construido Morro

O Setor Zona de Ambiente Construido Morro (ZAC Morro),
correspondente as areas dos morros da zona norte e zona
sul do Recife, integra, em funcéo da significativa caréncia de
infraestrutura, servicos e equipamentos publicos, além das
fragilidades  decorrentes de suas caracteristicas
geomorfoldgicas, o Eixo de Protecéo desta Lei.

89. A ZAC Morro contém significativa presenca de
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), e tem
pardmetros urbanisticos tendentes a restringir o
adensamento populacional e edilicio, especialmente
por intermédio de coeficiente de aproveitamento
reduzido e gabarito de altura maximo reduzido.

Secdo IV. Dos Setores da Zona de Ambiente
Construido Orla

A Zona de Ambiente Construido Orla (ZAC Orla) pertence ao
Eixo de Qualificacdo e corresponde a porc¢éo litoranea sul do
Recife, nas areas mais proximas a via costeira, onde ha
ocupacdao intensiva, sistemas de infraestrutura instalados e
rede de equipamentos e servi¢os publicos.

Sec¢ao V - Dos Setores da Zona Centro

A Zona Centro (ZC) caracteriza-se por ser densamente
construida, com forte presenca de elementos do patriménio
cultural da cidade e de incidéncia de usos institucionais, de
comeércio e servicos, baixa incidéncia de usos residenciais e
grande diversidade morfotipol6gica, dotada de infraestrutura
urbana disponivel e alta obsolescéncia edilicia.

A Setorizagdo da Zona Centro tem, dentre os diversos
aspectos considerados, os estudos desenvolvidos no &mbito
do Plano Centro Cidaddo, convénio firmado entre a
Prefeitura da Cidade do Recife e a Universidade Catdlica de
Pernambuco com o objetivo de conceber diretrizes
urbanisticas para o Centro Expandido Continental do Recife.

Realizado entre 2014 e 2018, a area do Plano englobou os
bairros dos Coelhos, Ilha do Leite, Boa Vista, parte do
Paissandu, Soledade e Santo Amaro, compreendendo uma
superficie correspondente a 605,8ha, com populacédo
residente de mais de 50 mil habitantes.

91. A ZC corresponde a regido central do Recife, e
tem por objetivos:

A. promover a ocupacdo de areas vazias ou
subutilizadas de seu parque edificado, em
consonancia com suas caracteristicas ambientais,
culturais e disponibilidade de infraestrutura instalada;

B. qualificar a relacdo entre os usos publicos e

privados por meio de estimulos ao uso misto, a
contribuicdo ambiental, e dos instrumentos
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qualificadores do espaco publico, tais como a
ampliacdo das calcadas por permuta, fachada ativa
e térreo visitavel.

92. A ZC integra os Eixos de Adensamento e

Qualificacdo trazidos nesta lei, é subdividida nos
seguintes setores:

A ZC Setor A corresponde as areas proximas aos eixos de
desenvolvimento orientados pelo transporte sustentavel,
tanto nas proximidades da Av. Governador Agamenon
Magalhé&es, quanto da Av. Cruz Cabuga.

A. A ZC Setor A, que tem por objetivos especificos
incentivar 0 uso misto nas edificacbes, com a
implantacdo de usos habitacionais e adensamento
populacional e a requalificacao e ampliacéo do parque
edificado, com definicdbes de gabarito de altura
maximo em funcdo da proximidade das Zonas
Especiais de Preservacdo do Patrimonio - ZEPP.

A ZC Setor B recobre as demais areas inseridas na ZC, com
excecao da llha de Anténio Vaz.

B. ZC Setor B, que tem por objetivo especifico realizar
a transicdo urbanistica entre as areas de maior
adensamento do ZC Setor A e as Zonas Especiais
de Interesse Social e de Preservacéo do Patriménio
Cultural, integrante do Eixo de Preservagéo
localizadas na regido.

O Setor C corresponde as areas da Zona Centro localizadas
na llha de Anténio Vaz, localizada entre Zonas Especiais
ZEPP e ZEIS e a ZDS Capibaribe Centro, com lotes de
maiores dimensées e parque edificado com grandes indices
de ociosidade e subocupacdo, tem grande potencial de
ampliagcdo de usos.

C. A ZC Setor C, com objetivos especificos de
ocupagdo com mistura de usos, incentivando-se a
implantacdo de usos habitacionais e a
requalificacéo do parque edificado.

Capitulo IV. Das Zonas Especiais

Secao |. Das Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) se
caracterizam como areas de assentamentos habitacionais
carentes de infraestrutura, com populacéo de baixa renda,
surgidos espontaneamente, consolidados ou propostos
pelo Poder Publico, onde haja possibilidade de
urbanizacdo, regularizacdo fundiaria e construcdo de
habitagc&o de interesse social.

94. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
subdividem-se em:

A. Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1),
com parametros urbanisticos de parcelamento, uso
e ocupacéo do solo definidos pelos seus Planos de
Urbanizacao e Regularizacao Fundiaria,
estabelecidos via PREZEIS;

B. Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2), com
parametros urbanisticos de parcelamento, uso e
ocupacao do solo definidos Plano Diretor e nesta lei.

Secdao Il. Da Zona Especial de Centralidade - ZEC

95. A Zona Especial de Centralidade (ZEC) incide em
territorio  caracterizado pela concentracdo de
atividades econdmicas, tendo como suporte a
articulacdo do sistema de mobilidade urbana para
promover o fluxo de pessoas e mercadorias de
distintas partes da cidade.

Secdo VI. Dos Setores da Zona de Reestruturacao
Urbana

93. A Zona de Reestruturacdo Urbana (ZRU) tem
incidéncia no territério dos principais eixos de
mobilidade urbana em transporte publico, prioritarios e
projetados e pertence ao Eixo de Adensamento, e tem
por objetivo promover o adensamento populacional e
construtivo, com incentivos a uso misto, fachadas
ativas, térreo visitavel, estimulo & mobilidade ativa,
qualificacdo dos espacos publicos e interface entre os
espacos publicos e privados.

Secéo Il. Das Zonas Especiais de Preservacéo do
Patrimdnio - ZEPP

96. As Zonas Especiais de Preservacdo do
Patriménio Histérico-Cultural (ZEPH) passam a ser
denominadas Zonas Especiais de Preservacdo do
Patriménio Cultural (ZEPP), e serdo subdivididas nas
seguintes categorias:

A. Sitios arqueolégicos: compreendem o0s vestigios
arqueologicos, entre depositos estratificados,
estruturas, construcoes, agrupamentos
arquitetdnicos, ruinas, bem como o respectivo
contexto em que se inserem, cuja preservagao e
estudo permitam compreender a formagéo urbana
e sejam representativos da memdria da cidade;

B. Conjuntos: complexos urbanos formados por
conjuntos de edificacbes relevantes para a
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memoéria arquitetdnica, paisagistica e urbanistica
da cidade, sejam eles conjuntos antigos, vilas ou
loteamentos, conjuntos de origem industrial ou
ferroviaria, ou areas de preservacao da morfologia;

C. Edificios isolados: exemplares isolados de arquitetura
cuja preservacgdo, conjuntamente com a ambiéncia de
seu entorno, é relevante para a memoria arquitetdnica,
paisagistica e urbanistica da cidade;

D. Patriménio imaterial: lugares onde se estabelece
relacdo territorial decisiva para a preservacdo da
memoria, tradicdes ou realizagdo de praticas,
representacdes, conhecimentos e técnicas
relacionadas a expressdes culturais que compdem
a identidade sociocultural recifense.

97. O Setor de Preservacdo Rigorosa previsto na Lei n.
16.176/1996 sera reclassificado nesta Lei, de modo que
cada ZEPP deva conter a0 menos um dos seguintes
Setores, considerados como o principal fato urbano
gerador da motivacdo para a preservacao da ZEPP:

A. Setor de Preservagdo da Significancia (SPS), utilizado
nas areas nas quais o principal objeto de preservagao
esta relacionado a edificagcbes ou conjuntos urbanos,
visando a preservacao dos atributos que os conferem
a significancia cultural, tais como a morfologia urbana,
as caracteristicas dos espacos publicos, e a tipologia,
caracteristicas  estilisticas e 0s materiais de
revestimento das edificacdes;

B. Setor de Preservacdo da Morfologia (SPM),
incidente nas areas nas quais a morfologia urbana
€ o principal objeto de preservacéo;

C. Setor de Preservacdo do Patriménio Imaterial (SPPI),
utlizado nas areas onde o principal objeto de
preservacdo sdo lugares de importancia estratégica
para a salvaguarda de referéncias culturais relevantes
para a memodria e a identidade da cidade.

98. O Setor de Preservacdo Ambiental previsto na Lei
n. 16.176/1996 passa a ser denominado Setor de
Preservagcdo da Ambiéncia (SPA) e tem o objetivo de
configurar areas de transicao entre o setor protegido e
as areas circunvizinhas, caso considerado necessario
de acordo com os atributos de cada ZEPP.

99. Os poligonos das ZEPP estao definidos no Anexo
Il — Mapa dos Setores da LPUOS.

A. Fica extinta a Zona Casa da Cultura/Estacéo
Central, cujos poligonos serdo incorporados a
ZEPP Santo Antdnio e Sao José.

B. Ficam alterados os poligonos das seguintes ZEPP:

B.1. Sitio Trindade

Além de Zona Especial, o Sitio Trindade é tombado em nivel
federal desde 1974, com uma poligonal de entorno que
coincidia com o poligono do SPA definido no decreto
municipal que criou a Zona. No entanto, esse poligono foi
reduzido pela LUOS de 1996, ficando menor do que a
poligonal de entorno federal. A proposta para esta ZEPP foi,
entdo, de retornar ao antigo tragado, compatibilizando o
poligono municipal ao federal.

B.2. Apipucos

A Zona Especial do Sitio Histérico de Apipucos teve seu
poligono alterado diversas vezes, desde a definicdo inicial em
1980. Em 1989, o SPA foi reduzido. A LUOS de 1996 manteve
0 SPA reduzido como SPA-1 e inseriu um SPA 2. Em 2000,
esses SPA foram transferidos para a Zona Especial de Protecao
Ambiental 2 (ZEPA 2 — Acude de Apipucos), atual Unidade de
Conservacdo da Natureza (UCN) Apipucos, cujo plano de
manejo esta em elaboragdo. Nesse plano de manejo sédo
definidos parametros urbanisticos; no entanto, esses sao
propostos sob um ponto de vista ambiental e ecol6gico, ndo
necessariamente incorporando aspectos de interesse para a
preservacao da paisagem cultural.

Em relacdo ao SPS, esse foi ampliado pela lei n°
16.719/2001, mas algumas edificacdes relevantes em seu
entorno continuam sem protecdo municipal, como a antiga
Casa Provincial dos Maristas de Pernambuco, e a Casa de
Gilberto Freyre, tombada em 1988 pelo IPHAN, e para a qual
encontra-se atualmente em estudo pelo IPHAN a defini¢cdo
de uma poligonal de entorno com seus parametros.

Por essas questfes, bem como pela jungdo dos interesses
ambiental e cultural no macrozoneamento proposto na revisao
do Plano Diretor (PL N°28/2018), através da Macrozona do
Ambiente Natural e Cultural (MANC), entende-se que €
necessario retomar os poligonos de SPA para essa ZEPP. Além
disso, a valoracéo inicial deste Sitio Histérico identificou com
clareza os atributos do sitio: a relagdo entre o casario e a
vegetacdo com a topografia onde se localizam e com as aguas
— 0 Acude e o Rio — formam um sitio de caracteristicas Unicas
na cidade. Assim, a proposi¢cdo cria um SPS a partir da
ampliacéo do antigo SPR, incorporando os bens relevantes em
seu entorno imediato. Além disso, retoma os SPA, para
compatibilizar com a poligonal de entorno do IPHAN (em
estudo), reincorporar a relagdo com as aguas e preservar a
ambiéncia ao sul da Rua Dois Irm&os.

B.3. Benfica

Limitrofe ao poligono do SPA desta Zona, encontra-se a
Praca Euclides da Cunha, classificada como jardim histérico
pelo Municipio e tombada em nivel federal, contando com
uma poligonal de entorno que engloba quase toda a ZEPH,
sendo mais abrangente do que ela em termos de ambiéncia.

Em relagéo ao sitio histérico da Benfica, destaca-se a pouca
diferenciacdo que existe entre o atual SPR e o SPA, indicando
gue o conjunto do Setor Ambiental apresenta 0s mesmos
atributos valorados no SPR inicial, quais sejam: a densa
vegetacdo, tanto nos espagos publicos quando privados, a
implantacdo das edificacbes nos lotes, bem como suas
caracteristicas estilisticas e a homogeneidade de sua escala.
Assim sendo, a proposta cria um SPS através da incorporagao
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da Pracga Euclides da Cunha ao atual SPR, bem como dos lotes
restantes da quadra ao sul da Rua Benfica, que fazem limite
com a Praca. O SPA foi ampliado para abranger o novo
poligono do SPS e para compatibilizagdo com a poligonal de
entorno do IPHAN. Nos limites com o Rio, os poligonos sao
ampliados para até o eixo do corpo d’agua, reconhecendo a sua
importancia para o sitio.

B.4. Capunga

A Zona Especial da Capunga contava com duas poligonais
fragmentadas, representando conjuntos com caracteristicas
diversas que nao se conectavam. Dessa forma, optou-se por
desmembrar essa Zona, mantendo o conjunto em torno da
antiga Fundigéo Capunga como a ZEPP Capunga, com uma
ampliagdo no SPA para incorporar a ambiéncia da Vila
localizada a Rua Coronel Silva Torres. A outra poligonal sera
incorporada a ZEPP Gracas. Nos limites com o Rio, o0s
poligonos sdo ampliados para até o eixo do corpo d’agua,
reconhecendo a sua importancia para o sitio.

B.5. Poco da Panela

A Zona Especial do Pogco da Panela conta com duas
poligonais de SPR: uma refere-se ao ndcleo mais antigo
desta freguesia — o qual é envolvido por duas poligonais de
SPA —, enquanto a outra poligonal engloba apenas a Praga
de Casa Forte, sem contar com SPA.

A Praca de Casa Forte foi recentemente protegida como
jardim histérico do Recife e tombada em nivel federal, sendo
definida uma poligonal de entorno dividida em 4 Setores. No
entorno imediato da Zona constam também diversos
agrupamentos de |IEP, que caracterizam uma visdo mais de
conjunto do que de imdveis isolados, sobretudo no que diz
respeito aos inimeros IEP que formam um conjunto com a
Praca. A proposta, que converte os SPR em SPS, incorpora
ao SPS-2 os imoveis lindeiros a Praga de Casa Forte,
formando um Unico conjunto. Este poligono corresponde ao
Setor mais restritivo da poligonal de entorno do IPHAN. Os
demais Setores serviram de base para a definicdo da
poligonal de SPA envolvendo o conjunto da Praca. Além
disso, o SPA-1 preexistente foi ampliado para incorporar
alguns agrupamentos de IEP. Nos limites com o Rio, os
poligonos sdo ampliados para até o eixo do corpo d’agua,
reconhecendo a sua importancia para o sitio.

B.6. Ponte D’'Uchoa

A Zona Especial da Ponte D’'Uchoa apresenta dois poligonos
descontinuos de SPR conectados por um SPA composto de
apenas um lote — o Colégio Marista S&o Luis. Além disso, ha
outro SPA, completamente envolto pelo SPR, invertendo a
I6gica entre a natureza dos poligonos. Observa-se também
a existéncia de um bem tombado pelo IPHAN (Capela da
Jaqueira), cuja poligonal de entorno abrange um trecho ndo
protegido em nivel municipal. Limitrofe a poligonal do SPR,
encontram-se 0s remanescentes do conjunto da Praga
Fleming, conjunto moderno projetado por Acacio Gil Borsoi
na década de 1950, cujas casas que ainda existem possuem
grande interesse de preservacdo. A proposta para essa
ZEPP, entdo, engloba como SPS os trechos de SPA e de
entorno federal — por entender que ha uma continuidade
nesse conjunto —, e amplia a poligonal para o conjunto da

Praca Fleming. O poligono chega até o eixo do Rio,
reconhecendo a sua importancia para o sitio.

B.7. Varzea

A Zona Especial localizada no bairro da Varzea foi denominada
de “Praga da Varzea”, no entanto, ndo contava em seu SPR com
0 espaco publico popularmente conhecido com esse nome — a
Praca Pinto Damaso. O SPR original compunha apenas um
pequeno trecho no entorno da Igreja do Rosario, com seu patio,
a lgreja de S&o Sebastido, e o casario. A Praca Pinto Damaso (ou
da Varzea) estd no SPA e possui alguns Iméveis Especiais de
Preservagéo em seu entorno. No entanto, trata-se de espago com
grande significancia para a memoria dessa localidade. Dessa
forma, a proposta para essa ZEPP faz uma correcdo histdrica,
incorporando a Praca da Véarzea e a parte de seu conjunto mais
preservado no SPS, ampliando o SPA para que funcione como
uma faixa de ambiéncia e transi¢céo para as demais zonas.

B.8. Boa Vista

O Sitio Histérico da Boa Vista conta com quatro diferentes
poligonais de SPR, algumas das quais ndo sdo conectadas
entre si nem mesmo por SPA. Externamente aos poligonos
dos SPR constam diversos bens protegidos pela Fundarpe,
incluindo o conjunto da Rua da Aurora e o Hotel Central, (que
também é |IEP), que foi recentemente tombado e possui uma
poligonal de entorno que excede o atual limite do SPA. Além
disso, sdo inumeros os agrupamentos de IEP no SPA,
indicando claramente a existéncia de conjuntos urbanos (ndo
imoveis isolados) e a necessidade de ajuste do instrumento
de preservacdo. Outro aspecto a se destacar € o conjunto
moderno dos Planos de Quadra da Avenida Conde da Boa
Vista, que ja teve demandas de preservacdo anteriormente
apresentadas a DPPC, bem como a Vila Santo Antbnio,
situada entre esta Avenida e a Rua do Riachuelo. Dessa
forma, a proposta incorpora ao SPS os agrupamentos de
IEP, todo o conjunto da Rua da Aurora ja tombado pela
Fundarpe e o conjunto moderno da Av. Conde da Boa Vista,
da Rua da Aurora até a Rua Gervasio Pires. O SPA é
ampliado no entorno do Hotel Central, para compatibilizagao
com a poligonal da FUNDARPE. Nos limites com o Rio, os
poligonos sdo ampliados para até o eixo do corpo d’agua,
reconhecendo a sua importancia para o sitio.

B.9. Bairro do Recife

A Zona Especial do Bairro do Recife conta com Plano
Especifico criado pela Lei 16.290/97. A proposta € que toda
a llha seja reconhecida como SPS e o poligono seja
redefinido para incorporar os arrecifes, bem como o que
sobrou do antigo Istmo que ligava o Bairro a Olinda,
chegando até os limites da cidade e abarcando as Ruinas do
Forte do Buraco. No entanto, como existe um Plano
Especifico vigente, sua setorizacdo e parametros devem
manter-se até a revisao do Plano para compatibilizacdo com
as normas federais, em elaboracdo. Nos limites com o Rio,
os poligonos séo ampliados para até o eixo do corpo d’agua,
reconhecendo a sua importancia para o sitio.

B.10. Santo Antbnio e Sdo José

Nesses bairros, existem duas Zonas, a ZEPH-10, que
corresponde aos sitios historicos de Santo Antonio e Séo
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José (categoria conjuntos antigos), e a ZEPH-14, que
protege os edificios da antiga Casa de Detencdo e da
Estacdo Central (categoria edificios isolados). O bairro de
Santo Antonio possui quase todo o seu territorio inserido em
Zona Especial, com excecao da Praca Joaquim Nabuco. O
bairro de Sdo José possui uma area significativa preservada,
mas sua poligonal ndo inclui espacos importantes como a
Praca Sérgio Loreto, o conjunto de armazéns na area mais
ao Sul, a Rua Imperial (importante caminho desde o periodo
de ocupacéo holandesa), o patrimoénio ferroviario valorado
pelo IPHAN, a area do ultimo aterro da Ilha (Cais de Santa
Rita), e a relacdo com as aguas. Chama atencéo o fato de
que a Praca da Republica, recentemente tombada pelo
IPHAN, possui uma area de entorno que abrange toda a
praca d’agua ao norte da llha, entre Santo Amaro e o Bairro
do Recife. Além disso, a ZEPH-10 tem uma série de
poligonais de SPA dispersas e englobadas pelos SPR, numa
inversdo de logica entre a proposta dos Setores, que
demonstra a selegdo de espacos de ocupacgao mais recente
e nao valoradas a época da classificacdo inicial, mas que
precisa de ajustes tendo em vista o0s conceitos
contemporaneos. Além disso, entende-se ndo ser mais
necessario haver duas Zonas separadas nesses bairros,
dado que séo contiguas e que os edificios protegidos como
isolados sdo partes inseparaveis do conjunto de Santo
Antdnio e S&o José.

Assim, a proposta converte todos os atuais SPA em SPS,
amplia o SPS para incorporar a area ao sul de Sdo José e a
Praca Joaquim Nabuco em Santo Antdnio e as frentes
d’agua. A area do Cais de Santa Rita (Ultimo aterro da llha)
€ proposta como SPM.

B.11. Casas Puristas

Esta Zona nao tinha originalmente um SPA, pois, a época da
classificacdo inicial, entendeu-se que, por se tratar de
edificacbes mais recentes, ndo haveria a necessidade de
uma faixa de transi¢do para novas edificacdes. No entanto,
trata-se de area que vem passando por transformacgées e foi
inserida, na proposta da LPUOS, num Setor que possui
como estratégia o adensamento, sendo possivel o
crescimento numa escala que demanda a protecdo da
ambiéncia das Casas. Foi criado, dessa forma, um SPA, que
chega até o IEP N° 5, localizado na vizinhanca imediata da
Zona, inserindo-o também nesta ambiéncia.

B.12. Capela dos Aflitos

A proposta para esta Zona busca recuperar o SPA que
existia previamente e foi suprimido pela LUOS de 1996,
retomando uma protecao da ambiéncia no entorno na Capela
dos Aflitos, que atualmente se encontra em estudo de
tombamento por parte do IPHAN.

B.13. Casa Grande do Engenho Barbalho

Esta Zona passou por algumas redugdes em seu poligono
desde sua classificagéo inicial. Mais recentemente, a Zona,
que sempre teve apenas um SPR sem SPA, foi “recortada”
para a criacdo de uma ZEIS no antigo terreno da Casa
Grande, onde foi construido um habitacional. Quase todo o
terreno da Casa Grande foi ocupado por assentamento de
caracteristicas populares. A situacdo levou a proposta de

retomar o poligono anterior ao Decreto que criou a ZEIS, no
entanto mantendo como SPS apenas a area imediata da
Casa Grande e um trecho que a conecta com o Rio, que
possa proporcionar a retomada dessa ligagdo. O restante do
poligono passa a ser SPA, compativel com a ocupagao
existente no local.

B.14. Faculdade de Direito

Esta Zona conta com um SPR que corresponde apenas aos
lotes da Faculdade de Direito e do Parque 13 de Maio, e uma
pequena quadra como SPA, insuficiente para a prote¢éo da
ambiéncia deste importante conjunto. A proposta identifica a
relacdo que existe entre o Parque e o casario na Rua do
Hospicio, que passa a ser inserido no SPS. Além disso, é
ampliado o SPA, circundando todo o SPS, e criado um SPM
para o conjunto da Rua do Sossego, de notavel qualidade
urbana. Nos limites com o Rio, os poligonos sdo ampliados
para até o eixo do corpo d’agua.

B.15. Hospital Dom Pedro Ii

A proposta mantém os limites da Zona, mas amplia o SPS para
incorporar a edificagdo do IMIP, j& protegida como IEP e parte
do tombamento em nivel estadual, chegando a uma Zona mais
coerente em termos de instrumento de preservacgao.

B.16. Hospital de Santo Amaro

A proposta amplia o SPA, para incorporar a relagdo com as
aguas, chegando até os limites com Olinda.

B.17. Igreja das Fronteiras

Além da ZEPH, a Igreja das Fronteiras € tombada em nivel
federal, sendo que sua poligonal de entorno € maior do que o
atual SPA. A proposta compatibiliza o SPA com a poligonal de
entorno do IPHAN, e o amplia para incorporar a Praca Chora
Menino (jardim historico) e parte de seu conjunto edificado.

B.18. Igreja de Nossa Senhora da Conceicdo — Jo&o
de Barros

Esta Zona Especial contava originalmente com um SPA, que foi
suprimido na LUOS de 1996. A proposta amplia o SPS para
incluséo de uma casa com caracteristicas neocoloniais vizinha
a Igreja, e amplia o SPA, modificando seu poligono inicial e
incorporando o IEP N° 3 (Conservatério de Musica) a fim de
manter a ambiéncia neste trecho da Avenida Jodo de Barros.

B.19. Igreja de Santo Amaro das Salinas/Cemitério
dos Ingleses

A proposta incorpora ao SPS o Mercado de Santo Amaro,
inaugurado em 1933, como parte de uma série de intervencdes
gue buscavam melhorar a infraestrutura daquele bairro.

B.20. Mercado de Casa Amarela, que passa a ser
denominada Casa Amarela

A Zona Especial corresponde originalmente apenas a um
SPR que contém o Mercado de Casa Amarela e o pétio da
feira, com uma pequena poligonal de SPA. No entanto,
identificou-se a necessidade de proteger as edificages que
remontam a consolidacdo dessa centralidade no Recife:
desde a “Casa Amarela” que deu origem ao nome do bairro
(ainda pintada de amarelo, situada defronte ao Mercado, no
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SPA), aos iméveis que remontam a década de 1930 (quando
as centralidades secundarias foram inicialmente definidas na
legislagdo urbanistica) e ao Plano de Quadras das décadas
de 1950-60, ndo inteiramente implantado, gerando uma
interessante mistura de tempos e estilos edilicios. A proposta
amplia o SPS para protecé@o deste conjunto, e altera o nome
da Zona para “Casa Amarela”.

B.21. Palacio da Soledade, que passa a ser
denominada Soledade

Intitulada originalmente como “Palacio da Soledade”, esta
Zona com dois poligonos de SPR: um que abarca o Palacio
da Soledade com a Igreja de Nossa Senhora de Fatima
(seccionando o lote que conta também com as edificagbes
do Colégio Nébrega), e outro que inclui a casa natal de
Oliveira Lima e mais trés casas. Tanto o Palacio da Soledade
quanto a Casa de Oliveira Lima séo também tombados pelo
IPHAN, enquanto a Igreja € tombada pela Fundarpe. Os
bens tombados pelo IPHAN possuem uma poligonal de
entorno mais ampla do que o SPA desta Zona. Avaliando a
situacéo da ZEPH e de seu entorno, percebe-se que imoéveis
importantes se encontram desprotegidos, como a edificagao
do Colégio Nébrega (no mesmo lote que o Palacio e a Igreja)
e a Igreja da Soledade com o casario que forma o seu patio.
Assim, a proposta amplia o SPS, incorporando todo o
conjunto edificado da Avenida Oliveira Lima até a Rua Bispo
Cardoso Ayres, bem como a Igreja da Soledade, o Convento
e o casario que define o Patio. O SPA foi também ampliado,
para tornar-se compativel com a poligonal de entorno
federal. A Zona deve ser renomeada para “Soledade”.

B.22. Pavilhdo de Obitos, que passa a ser denominada
Derby

Originalmente, a Zona protege apenas o PavilhZo de Obitos,
obra pioneira da arquitetura moderna no Recife (categoria
edificios isolados), tombado também pela Fundarpe e pelo
IPHAN. No entanto, este imoével esta localizado no mesmo
lote que a Antiga Escola de Medicina, tombada pela
Fundarpe em conjunto com o Pavilhdo. Além disso, no
entorno imediato desses bens esté localizado o Quartel do
Derby (também tombado pela Fundarpe) e a Praca do Derby,
recentemente tombada pelo IPHAN e protegida como jardim
histdrico do Recife. A proposta para esta Zona amplia o SPS
para incorporar todos esses bens protegidos em outras
instancias, junto com os espacos publicos que possuem
relacéo com eles. E também criado um SPA, com poligonal
coincidente com o poligono de entorno federal. A Zona deve
ser renomeada para “Derby”, passando a categoria de
Conjuntos. Nos limites com o Rio, os poligonos chegam até
0 eixo do corpo d’agua, reconhecendo a sua importancia
para o sitio.

B.23. Sobrado da Madalena

Assim como ocorreu em outras zonas anteriormente descritas,
esta teve seu SPA original reduzido no ambito da LUOS de
1996, deixando-o menor do que a poligonal de entorno do
IPHAN, que protege o Sobrado da Madalena, também tombado
em nivel federal. A proposta busca compatibilizar a poligonal do
SPA com o entorno em nivel federal.

B.24. Fabrica da Tacaruna

Para esta Zona, a alteragdo no poligono se da em virtude de
gue o poligono atual ultrapassa os limites do municipio do
Recife, necessitando ser ajustado.

B.25. Matadouro de Peixinhos

A area do antigo matadouro de Peixinhos é a Unica ao norte
do Rio Beberibe que faz parte do territério do Recife, e ndo
do municipio de Olinda. Assim, por identificar que esse
pequeno trecho de cidade pode ser visto como uma Unica
ambiéncia, prop6e-se ampliar o SPA para incluir os demais
lotes da area, com toda a frente d’agua.

B.26. Manguinhos, que passa a ser denominada
Gracas

Esta proposta resulta da juncdo da Zona Especial dos
Manguinhos (atual ZEPH-33) com o poligono da atual Zona
Especial da Capunga (ZEPH-04) situado no entorno da Rua das
Pernambucanas. Essa juncao é feita através do lado par da Rua
da Amizade, que contém inimeros iméveis de interesse para
preservacdo. Além disso, a poligonal do SPR original dos
Manguinhos foi ampliada para incluir um significativo conjunto
remanescente nas Ruas das Gragas, Cardeal Arcoverde e
Gervéasio Fioravante, contemplando diversas demandas de
preservacao recebidas ao longo dos ultimos anos.

C. Ficam criadas as seguintes ZEPP:
C.1. Dois Irméos

O Bairro de Dois Irmé&os conta com dois bens tombados em
outras instancias sem que haja protecdo em nivel municipal:
Conjunto Ambiental, Paisagistico e Historico do Prata,
tombado pela Fundarpe, e a Praca Faria Neves, tombada
pelo IPHAN, a qual possui também uma poligonal de
entorno. A proposta para esta nova Zona cria um SPS
abarcando os dois bens tombados, enquanto a poligonal de
entorno do IPHAN serve de base para o poligono do SPA.

C.2. Hospital da Tamarineira

O Hospital Ulysses Pernambucano foi tombado pela
Fundarpe em 1992, sem que houvesse protecdo também em
nivel municipal. A proposta converte em SPS os lotes
relacionados ao funcionamento do Hospital, bem como
outras edificagbes emblematicas na Rua Dr. José Maria. O
SPA foi definido de forma a complementar a ambiéncia da
ampla quadra onde esses bens estéo localizados.

C.3. Vila dos Comerciarios

A Vila dos Comerciarios foi objeto de diversas demandas de
protecdo, inclusive nas oficinas mais recentes para a LPUOS.
Esta Vila € marcante na morfologia urbana do Recife, mas
também é importante referéncia da histéria da habita¢&o social no
Brasil, remetendo a década de 1930, quando foram formuladas
as primeiras politicas de provisao de habitagdo de interesse social
no pais. Dentre as diversas tipologias de conjuntos habitacionais
produzidos pelos IAPs, encontram-se aqueles com referéncias a
proposta da cidade-jardim. A Cidade-Jardim dos Comerciarios do
Recife € um projeto de autoria do engenheiro Ulysses Hellmeister.
Neste projeto, séo implantadas duas unidades habitacionais
sobrepostas com acessos independentes, com as casas
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geminadas quatro a quatro, € um escalonamento das fachadas
gue forma uma implantagdo muito caracteristica no tecido urbano.
A breve descri¢éo aqui apresentada ilustra como esse conjunto é
importante referéncia tanto em termos de morfologia quanto de
tipologia. Atualmente existem na Vila dos Comerciarios diversas
unidades alteradas, mas ainda € possivel identificar unidades que
preservaram as caracteristicas originais.

C.4. Campo do Jiquia

A Torre de Atracacdo do Graff Zeppelin e sua area de
protegédo, situada no Campo do Jiquia, sdo tombados pela
Fundarpe desde 1983. A proposta de nova ZEPP cria um
SPS abrangendo a area do Campo, reconhecendo a
importancia deste bem também para a memoria da cidade.

C.5. Capitdo Lima

O entorno da Rua Capitdo Lima é um importante registro dos
primeiros momentos de ocupag¢do do bairro de Santo Amaro,
gue, apesar de ter suas origens ainda no século XVII (em 1681,
0 Major Luis do Rego Barros construiu sobre as ruinas do Forte
das Salinas uma capela sob a invocagdo de Santo Amaro das
Salinas, cujo padroeiro deu seu home ao bairro), s6 teve maior
adensamento a partir da segunda metade do século XIX. A
Igreja de Nossa Senhora da Piedade, na Rua Capitao Lima, foi
inaugurada em 1904, mas o planejamento para sua construcao
teve inicio em 1866. No entorno da Igreja, foi erguido, ao longo
dos anos, um conjunto de edificacdes residenciais
representativas de diversos periodos e tendéncias estilisticas,
desde casas térreas e sobrados ainda de estilo colonial, a casas
de oitdo ecléticas e imdveis modernos, representando épocas
bem distintas dos modos de morar na cidade. Considerando as
transformagdes urbanas que vém acontecendo no bairro de
Santo Amaro nos Ultimos anos, o conjunto edificado no entorno
da Rua Capitdo Lima ganha maior relevo. A Rua ja conta com
alguns IEP, mas em virtude da representatividade de seu
conjunto, elaborou-se uma proposta de Zona Especial de
Preservacdo j& no estudo para o Plano Especifico do
Quadrilatero de Santo Amaro. Essa mesma proposta é
consolidada no ambito da LPUOS, reconhecendo a importancia
deste conjunto para a memdria de Santo Amaro e da cidade.

C.6. Largo da Paz

O Cruzeiro do Largo da Paz foi tombado pela Fundarpe em 2004,
sendo que o poligono de tombamento abrange toda a Praga. Para
a compatibilizagdo em nivel municipal, optou-se por abarcar
também a Igreja na poligonal do SPS, por entender Igreja,
cruzeiro e espaco publico como elementos indissociaveis. A Igreja
remete a uma capela ja registrada em 1671, que foi transformada
na Igreja de N. S. da Paz por volta de 1785. Em seu entorno,
desenvolveu-se um tradicional sublrbio da cidade,
posteriormente transformando em centralidade secundaria, em
1936. No entanto, o conjunto edificado no entorno do Largo
encontra-se atualmente muito transformado, restringindo as
possibilidades de selecéo de um conjunto urbano.

C.7. Encruzilhada

Historicamente, o bairro da Encruzilhada recebeu esse nome por
ser um lugar de cruzamento entre as linhas férreas que ligavam
Recife, Olinda e Beberibe. Em 1881, foi inaugurada a Estacéo da
Encruzilhada, que ligava bairros importantes entre o centro e o

suburbio. Por esse motivo, esse bairro sempre foi um lugar de
grande fluxo de pessoas e mercadorias. Assim, nas proximidades
da Estagao surgiu uma feira, que acabou levando a construgdo
do primeiro Mercado Publico, em 1924, juntamente com o Largo
da Encruzilhada. Em 1936, a Encruzilhada passou a categoria de
centralidade. Com seu desenvolvimento, o Mercado Velho foi
demolido, e o atual Mercado foi construido num terreno ao lado,
e inaugurado em 1950. Nesse periodo, assim como outras
centralidades, a Encruzilhada foi objeto de um Plano de Quadras.
Os novos prédios apresentavam galerias cobertas ao estilo da
Avenida Guararapes; dentre eles, destaca um edificio projetado
pelo arquiteto Mario Russo. O atual Mercado ja € um Imovel
Especial de Preservacdo desde 1997, mas essa preservacao de
forma isolada ndo reconhece suas relagdes com o entorno.
Dessa forma, a proposta cria um SPS que amplia a preservacao
para o Largo da Encruzilhada e os edificios com galerias que sao
marcos da paisagem.

C.8. Conjunto Santo Amaro

A partir de meados do Século XIX, Santo Amaro passou a
receber muitos melhoramentos, com aterros e importantes
equipamentos e espacos publicos. Dentre estes, destaca-se
o Cemitério do Bom Jesus da Redencao de Santo Amaro das
Salinas, mais popularmente conhecido como Cemitério de
Santo Amaro, inaugurado em 1851. O maior cemitério
publico da cidade, possui uma capela em estilo gético, com
formato octogonal, obra de Mamede Ferreira.

Anos depois, Santo Amaro ainda contava com diversos
alagados, onde se localizavam diversos mocambos e
palafitas. Essa area finalmente passou por um processo de
aterros, loteamento e saneamento progressivos, recebendo
a construcdo de diversas vilas populares, como aquelas
promovidas pela Liga Social Contra o0 Mocambo. Dentre as
inimeras vilas construidas em Santo Amaro, identificamos
gue algumas ainda mantém sua morfologia urbana e
ambiéncia com baixo nivel de transformacdes. S&o elas: (i)
Vila Popular dos Usineiros, construida em 1939; (i) Vila
Popular da Macaxeira, construida em 1940, que contava
também com equipamentos como a Igreja de S&o Sebastido
e uma Escola (atual Escola Frei Casimiro); (iii) Vila das
Cozinheiras, inaugurada em 1940, e (iv) Vila Popular de
Santo Amaro - Sitio do Oliveira, construida em 1944.

Todo esse conjunto traz um importante registro de diferentes
momentos de ocupacgdo de Santo Amaro. O Cemitério esta
relacionado ao conjunto monumental de equipamentos
projetados pela Reparticio de Obras Publicas, que
transformou o cenario no centro do Recife a partir de meados
do Século XIX. De todos os equipamentos erguidos pela
Reparticdo que ainda estdo de pé, o Cemitério € o Unico
ainda sem prote¢cdo em nenhuma esfera. Em 2016, a
Fundarpe abriu estudo de tombamento para importante bem,
ainda em andamento. Por outro lado, as Vilas remetem a
intervencgédo da Liga Social Contra o Mocambo e trazem uma
heranca cultural e operaria muito fortemente associada a
Santo Amaro. Assim, a proposta € de criagcdo de dois
Setores: um SPS que abrange o Cemitério de Santo Amaro
juntamente com a Praga da Saudade/Campo Santo, onde
est4 localizado o antigo Necrotério; e um SPM abrangendo
as Vilas acima listadas.
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C.9. Mercado da Madalena

O Mercado foi inaugurado em 1925, e teve origem na Feira
do Bacurau, assim chamada porque funcionava a noite. O
prédio do Mercado tem estilemas neocoloniais, com um
frontdo demarcando o acesso principal. Além dele, foi
construida no mesmo periodo uma Praca ao lado, como
parte dos projetos de embelezamento da cidade. No entorno
do Mercado apresenta-se um significativo conjunto de casas
com caracteristicas de ocupacdo dos principios do século
XX, soltas no lote e de predominancia horizontal. A proposta
€ de criagcdo de um SPS abrangendo o Mercado e a Praga,
e um SPM englobando o trecho de casas de morfologia mais
preservada por tras do Mercado.

C.10. Sitio de Pai Adao

Localizado no bairro de Agua Fria, o Terreiro l1é Oba Ogunté
€ amais antiga casa de culto Nagd de Pernambuco e um dos
mais antigos e mais importantes templos de culto afro-
brasileiro do Brasil. Fundado em 1875 pela africana Ifatinuké
(Tia Inés), o Terreiro foi assumido por Pai Adao apds a morte
de sua fundadora, em 1919. A amplitude de sua atuacéo para
a memoria e a religiosidade Nagd fez com que o Terreiro
passasse a ser mais amplamente conhecido por seu nome.

Presente no cotidiano local, o terreiro tem forte influéncia no bairro
e na cidade do Recife. Mantém relag6es com a cultura popular,
atende a comunidade, promove celebracdes e forma uma rede
com casas de outras nagdes, no pais e até no exterior. De acordo
com Raul Lody, o Terreiro € um “verdadeiro polo, centro
catalisador e ao mesmo tempo irradiador da cultura africana” e
esta “presente na fisionomia cultural da cidade”. Sua importancia
levou ao reconhecimento institucional, com o tombamento em
nivel estadual, em 1985, e em nivel federal, aprovado em 2019.
A criacdo desta nova Zona reconhece a importancia para o
municipio e inaugura a categoria de ZEPP Patrimdnio Imaterial. A
proposta cria um SPPI no lote do Sitio, replicando os poligonos
estadual e federal, e um SPM que abarca uma pequena Vila nos
fundos do Terreiro, em area que antes fazia parte de seu terreno.

C.11. Praca Ministro Salgado Filho

A Praca Ministro Salgado Filho faz parte do conjunto de
obras de Burle Marx, tendo sido classificada como Jardim
Histérico do Recife e também tombada pelo IPHAN,
contando com poligonal de entorno. A proposta cria um SPS
que abrange a poligonal de tombamento da Praga, com um
SPA correspondendo ao entorno.

C.12. Cotonificio da Torre

Importante registro da memoria industrial do bairro da Torre,
o Cotonificio da Torre e seu entorno de vilas operérias foi
objeto de solicitagdo de tombamento a Fundarpe, proposta
por movimentos representativos da sociedade civil. Com sua
origem no antigo Engenho da Torre, no fim do século XIX e
inicio do século XX, o bairro da Torre passou a sediar olarias
e fabricas de tecidos e de fosforos, como o Cotonificio da
Torre, implantado no bairro em 1884 e desativado em 1982.
Apos a instalagdo das fabricas, a Torre ganhou contornos de
bairro operario, diferenciando-se de outros bairros que se
originaram de antigos engenhos. Para além do estudo de
tombamento estadual, estudo realizado pelo Municipio

identificou grande relevancia do Cotonificio, sendo a principal
referéncia cultural apontada por moradores entrevistados.
Sua importancia também se destaca espacialmente,
conforme aponta a anélise da conformacgéo urbana: € um dos
polos de crescimento do bairro, articulado, através dos
principais eixos, com o outro polo principal: a Praca da Torre.
Além disso, para a preservacdo da memoaria e identidade e
do bairro, os moradores referenciam constantemente nao s
as fabricas, mas também as vilas operarias e as atividades
comunitarias desenvolvidas nesses conjuntos. Dessa forma,
a proposta é de criacdo de um SPS que abrange o Cotonificio
e vilas operarias em seu entorno.

C.13. Engenho da Torre

Esse conjunto remete aos remanescentes do antigo
Engenho de Marcos André, um dos primeiros do Recife,
fundado ainda em fins do século XVI. Passou a ser
conhecido como “Engenho da Torre” em meados do século
XVIII, em aluséo a torre de 16 metros de altura da Capela de
Nossa Senhora do Rosario. A extincdo do Engenho deu
origem a diviséo e ao povoamento das suas terras. Em 1912,
a capela foi doada ao cabido de Olinda e Recife e foi elevada
a matriz da paréquia, enquanto a casa-grande passou a
pertencer ao Governo do Estado e, em 1915, o Grupo
Escolar Martins Junior foi instalado no imével. J4 a senzala e
os salbes da fabrica de aclUcar passaram a servir de olarias.

O bueiro de uma das antigas olarias resistiu ao tempo e ainda
se encontra em frente a Igreja. Em seu terreno foi instalado um
campo de futebol conhecido como “Campo do Bueirao”,
elemento de lazer para os moradores da vila de Santa Luzia.
Atualmente, no antigo casardo do engenho esta instalada a
Escola Estadual Maciel Pinheiro. A Igreja, por sua vez, € muito
associada a devogéo a Santa Luzia, considerada a padroeira
dos operarios. Tal devogdo passou a proporcionar todos 0s
anos, no més de dezembro, festas populares e romarias que
atraiam os moradores e que ainda acontece anualmente.

Em estudo realizado, moradores entrevistados indicaram a
Pragca Professor Barreto Campelo (Praga da Torre) como
uma de suas principais referéncias culturais. Identifica-se
uma relacéo indissociavel entre a Praca e 0os remanescentes
do engenho: a Igreja e o Grupo Escolar (Casa-grande) e a
area do Bueirdo. Esse conjunto foi reconhecido pela
Fundarpe, tombado em 2019. A proposta em nivel municipal
cria um SPS com um poligono coincidente com a poligonal
de tombamento estadual, e inclui um SPA em seu entorno,
de forma a manter a ambiéncia nessa area que foi ainda
pouco alterada, apesar das muitas transformacg6es de escala
ocorridas no bairro nos ultimos anos.

100. As ZEPP requerem a definicdo de parametros e
requisitos urbanisticos de uso e ocupagédo do solo em
funcdo de suas caracteristicas especiais e de suas
categorias de classificacdo, conforme estabelecido no
Quadro Parametros Urbanisticos e Requisitos
Especiais para ZEPP, ANEXO V.

101. As ZEPP podem ser objeto de transformacdes
sustentaveis, desde que compativeis com seus valores
e significados, expressos em sua Declaracdo de
SignificAncia, a ser apresentada no Plano de
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Preservacdo do Patriménio Cultural.

102. Toda ZEPP podera ser objeto de Plano
Especifico, aprovado em Lei, para definir parametros e
requisitos especificos visando a sua reabilitagdo
urbana e edilicia.

A.

O Plano Especifico de cada ZEPP podera reconfigurar
0s perimetros e os tipos dos Setores nela contidos,
respeitadas as classificacfes desta Lei.

. O Plano Especifico devera respeitar os valores,

significados e atributos expressos na Declaragéo
de SignificAncia da ZEPP.

Os atuais planos especificos das ZEPH, aprovados
em lei especifica, continuardo em vigor até ulterior
modificacao.

103. Os Setores de Preservacao da SignificaAncia, da
Morfologia e do Patrimonio Imaterial deverao atender
aos seguintes requisitos:

A.

. Nao serao

Nesses Setores, a morfologia urbana é objeto de
interesse de preservagdo, bem como os espacgos
livres publicos;

. Analise especial para cada caso a critério do 6rgéo

competente, respeitada a Declaracdo de
Significancia e os Requisitos Especiais definidos
nesta Lei, para o conjunto edificado e espagos
publicos, objetivando a restauracdo, manutencao
do imdvel e/ou sua compatibilizacédo com a fei¢édo
do conjunto integrante do sitio;

permitidas  modificacbes  no
parcelamento do solo, inclusive remembramento e
desmembramento, podendo haver interligacédo
entre os iméveis, desde que n&o interfira na
volumetria dos mesmos;

C.1. Excetuam-se a regra os terrenos sem definicao

de lote cujo parcelamento é necessario;

C.2. Excetuam-se a regra as edificacdbes com

necessidade de regularizacdo de alteracdo no
parcelamento anterior & classificagéo inicial de
cada ZEPP.

. As condi¢Bes internas dos compartimentos das

edificagbes originais quanto as dimensoes,
iluminacdo e ventilacdo serdo objeto de analise
especial pelo 6rgdo competente;

Quando a linha-limite que define o perimetro de um dos
setores de preservagdo dividir o imével, prevalecem
para o mesmo as condi¢des mais restritivas;

Devem ser atendidas as recomendagles
elaboradas pelos 6rgdos de preservacao estadual
e federal, no que couber;

G. Em qualquer um desses Setores podem ser indicadas

edificacdes, classificadas como Imdveis de Destaque,
em que incidirdo especiais limitacdes administrativas,
com o objetivo de garantir a preservacdo de suas
caracteristicas originais no que diz respeito ao gabarito,
caracteristicas arquitetdnicas e estilisticas, implantacéo
no lote, forma e inclinacdo da coberta, materiais de
revestimento das paredes e da cobertura, vos de
circulacao, ventilacéo, iluminacao e insolacdo voltados
para o espago externo.

G.1. Os Imoveis de Destaque assemelham-se aos

Iméveis Especiais de Preservacao, previstos pela
Lei N° 16.284/1997, fazendo jus aos mesmos
incentivos e beneficios previstos na referida Lei.

G.2. Todo Imével Especial de Preservagdo que,

através das transformacdes de poligonos
desta Lei, foi incorporado a SPS, SPM ou SPPI
sera automaticamente classificado como
Imével de Destaque.

G.3. As reformas dos Imoveis de Destaque serdo

consideradas restauracdes, aplicando-se regras
préprias de enquadramento e de parametros de
ocupacdo, a serem definidas em Consulta
Prévia pelo 6rgéo de preservagéo.

G.4. Os Planos Especificos de cada ZEPP poderéo

definir novos Iméveis de Destaque.

. Caso ndo seja elaborado Plano Especifico para a

ZEPP, as intervencbes de qualguer natureza nos
iméveis ficam sujeitas a Consulta Prévia por parte do
6rgdo competente do Municipio, sempre respeitadas
as definicdes da Declaracao de Significancia;

Imoveis atualmente descaracterizados/substituidos
deverdo apresentar projeto de compatibilizacdo da
edificagdo as caracteristicas gerais do conjunto,
conforme parametros definidos pelo 6rgdo
competente em Consulta Prévia;

. Novas edificagBes, seja em terrenos anteriormente ndo

edificados, seja no lote remanescente das edificacdes
preexistentes — quando viavel —, devem respeitar 0s
aspectos do conjunto quanto a volumetria, implantagcéo
e ocupacdo no terreno, materiais de revestimento
externo, e relagdo cheios/ivazios das fachadas,
conforme parametros definidos pelo 6rgdo competente
em Consulta Prévia;

. Devera ser mantida permeabilidade visual do

fechamento frontal do lote, de no minimo 70%,
guando o afastamento frontal ndo for nulo.
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TITULO V - DA OCUPACAO DO SOLO

104. Os pardmetros de ocupacgdo tratam da forma
como as edificacBes sdo implantadas nos lotes, bem
como do incentivo ou restricio ao adensamento
construtivo e populacional.

105. Os paréametros de ocupacao do solo dividem-se em:

A. Parametros basicos de controle do adensamento
construtivo e populacional:

Al. Coeficiente de aproveitamento;
A2. Cota-Parte;
A3. Limitador de areas comuns.

B. Parametros basicos de controle da volumetria das
edificacdes:

B1. Afastamentos;
B2. Taxa de Ocupacéo;

Neste caderno de Propostas a Taxa de Ocupacdo €
introduzida como forma de tornar mais evidentes os
parametros de ocupacdo das edificacbes em torres,
facilitando sua aplicag@o e controle. Como decorréncia de
sua introducdo, torna-se desnecessario o afastamento
calculado como forma de diminuir o volume da edificacéo.
Este Caderno apresenta um indice Unico de afastamentos
laterais e de fundos, garantindo um volume compativel com
a necessidade de insolacdo e ventilacdo, que, conjugada
com a taxa de ocupacéo, oferece maior liberdade ao projeto.

B3. Gabaritos basico e maximo.

C. Parametros béasicos de qualificacdo ambiental:
C.1. Taxa de Qualificacdo Ambiental.

D. Parametros qualificadores do espaco publico:
D1. Alargamento de Calgcadas e Alinhamentos Frontais;
D2. Permeabilidade Visual do Lote;

D3. Faixa de Amenizagéo.

D4. Fachada ativa;

D5. Térreo visitavel;

D6. Fruicdo da borda d’agua;

D7. Fruigdo publica.

106. Os parametros de ocupacéo do solo sdo definidos
por setor.

A. os Projetos Especiais e as Operacdes Urbanas
Consorciadas poderdo estabelecer paradmetros
urbanisticos préprios, para fins de sua implantacéo.

Capitulo I. Dos Parametros Basicos e De Incentivo
ao Adensamento Construtivo e Populacional

107. Os parametros de ocupacéao do solo disciplinam o
regramento basico para fins de estabelecer a
ocupacédo incentivada ou condicionada do territério,
regulando o controle e estimulo ao adensamento
construtivo e populacional.

Secao | — Do Coeficiente de Aproveitamento do
solo

O Coeficiente de Aproveitamento Maximo é dimensionado de
modo a promover o adequado aproveitamento do solo,
considerando as caracteristicas dos setores definidos nesta
lei.

108.0s Coeficientes de Aproveitamento Minimo,
Basico e Maximo estdo definidos no Anexo VI.

Segundo o PL do Plano Diretor, Artigo 38:

| — Coeficiente de Aproveitamento Minimo: € o indice que,
multiplicado pela area do terreno, resulta na éarea de
construcdo minima dos lotes e glebas, abaixo da qual a
propriedade urbana ndo cumpre a sua fungéo social;

Il — Coeficiente de Aproveitamento Basico: € o indice que,
multiplicado pela area do terreno, resulta na area de
construcéo ndo onerosa e inerente aos imoveis urbanos;

Il — Coeficiente de Aproveitamento Maximo: € o indice definido
pela capacidade de suporte de cada zona da cidade que,
multiplicado pela area do terreno, resulta na area de construgao
dos lotes e glebas que néo pode ser ultrapassada.

Coeficiente de Aproveitamento CA

Area do Lote Areas Privativas

Areas Comuns

109.A é4rea méaxima de construcdo privativa
computavel ¢é definida pelo Coeficiente de
Aproveitamento Maximo.

110. Consideram-se nao computaveis as seguintes
areas privativas:
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A. as oriundas da utilizacdo de parametros de
incentivo a qualificacéo urbana, tais como Fachada
Ativa, Térreo Visitavel e Fruicdo Publica.

B. as edificadas utilizando-se potencial construtivo
oriundo de bonificacdo por obtencédo de Certificacao
Ambiental, conferida de acordo com a Categoria do
certificado obtido, conforme quadro abaixo.

Quadro C: Categoria do Certificado Ambiental

Categoria do certificado Bonificagcéo (%)
Diamante 10,00

Ouro 7,50

Prata 5,00

Bronze 2,50

C. A apresentacdo da Certificacdo informada pelo

empreendedor é condicdo para expedicdo do
Habite-se;

D. Os edificios beneficiados com a bonificacdo
prevista neste artigo deverdo manter a Certificacio
permanentemente, sem mudanca de categoria.

A. O indice do limitador de areas comuns &
estabelecido no Anexo VI.

113. As areas de uso comum dos edificios sédo aquelas
utilizadas para circulagdo vertical e horizontal, além
das areas sociais e para estacionamento de veiculos.

114. Consideram-se ndo computaveis as seguintes
areas de uso comum:

A. as areas construidas destinadas a bicicletarios e
vestiarios para ciclistas;

B. as areas oriundas da utlizacdo de parémetros de
incentivo a qualificagdo urbana, tais como Fachada
Ativa, Térreo Visitavel, Fruicdo Publica, dentre outros.

Secdo Il — Da Cota-Parte das Edificagdes

111. A cota-parte é o indice que determina o niumero
minimo de unidades habitacionais para um dado
empreendimento, possibilitando a associagdo entre
densidade construtiva, dada pelo CA, e densidade
populacional, dada pela cota-parte. O nimero minimo
de unidades resultantes é dado pela area do terreno
dividida pela cota-parte indicada para o setor.

A cota parte tem como objetivo induzir o desenvolvimento
orientado pelo transporte sustentavel nas areas com grande
incidéncia de transporte publico e dotadas de infraestrutura,
especialmente nas areas proximas aos eixos de mobilidade
localizados nas ZRU, na ZC e nas ZEC.

A. Ficam dispensadas de atender a cota-parte 0s projetos
em terrenos com areas menores que 1000m2.

Capitulo Il. Parametros Basicos de Controle da
Volumetria das Edificacdes

115.Os parametros de volumetria das edificacdes
regulam o dimensionamento espacial das edificacdes
no solo urbano, sendo definidos a partir das
especificidades dos padrfes de ocupac¢éo do solo das
diferentes zonas e setores do Municipio do Recife.

Secdo lll — Do Limitador de Areas Comuns

112. O limitador de éareas comuns é o indice que,
multiplicado pelo potencial construtivo méaximo do terreno,
indica o limite maximo de construcéo de areas comuns nao
incidente no célculo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC). As &reas comuns podem ultrapassar o
potencial indicado pelo limitador, entretanto passam a ser
consideradas computaveis para o calculo da OODC e do
limite de Coeficiente Maximo.

Secéo | — Dos Afastamentos

116.0 afastamento indica qual a distancia minima
gque a edificacdo deve respeitar em relacdo aos
limites do terreno.

A. Os afastamentos serdo medidos numa linha
perpendicular aos limites do terreno, tracada a
partir do ponto da edificacdo mais préximo da
divisa correspondente.

B. Poderao se projetar sobre o afastamento os beirais
e marquises, desde que seus apoios atendam aos
afastamentos estabelecidos.

117. Os afastamentos classificam-se em:

Al. Afastamento Frontal: afastamento minimo para
a divisa com o logradouro publico;

A2. Afastamento Lateral e de Fundos: afastamento
minimo em relagdo as divisas com os lotes vizinhos.

118. Séo definidos afastamentos diferenciados em fungéo
da natureza e quantidade de pavimentos das edificacdes:

Al. para os pavimentos enterrados e semienterrados;

A2. para os dois primeiros pavimentos da edificacdo
acima do nivel do solo (embasamento);

A3. para edificacdes até 8 pavimentos;
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A4. para edificagcbes acima de 8 pavimentos, com
intervalos:

A4.1. até 20 pavimentos;

A4.2. acima de 20 pavimentos.

Afastamentos

Afastamentos da Torre Afastamentos do
torre relago ao : embasamento e relagdo
limite do lote H ao limite do lote

Embasamento

A eliminacao dos afastamentos calculados, além dos motivos
expostos pela introducdo da Taxa de Ocupacdo maxima,
simplifica os célculos de aplicacédo e controle do parametro
e, principalmente, permite que as edificacdes aproximem 0s
usos compativeis com o espago publico das divisas do lote,
e, associados as ferramentas urbanisticas apresentadas
nessa proposta, melhorem a interface entre os usos publicos
e privados na cidade.

complemento da Taxa de Solo Natural minima,
TOmMA&x=100-TSNminima.

B. Em edificagces com mais de 8 pavimentos, ou 24
metros de gabarito, a taxa de ocupagdo méaxima
para os pavimentos que excedam esse limite sera
definida conforme Anexo VI.

Dessa forma, a determinacéo das taxas de ocupagdo maxima,
em conjunto com o atendimento aos afastamentos minimos, a
Taxa de Solo Natural (TSN) e aos gabaritos, simplificam a
compreenséao da volumetria desenhada para cada setor, além de
garantir a insolacéo e a ventilacéo adequadas.

Buscando estimular edificacbes de gabarito de até 8
pavimentos, simplifica-se a normativa ao atendimento da
Taxa de Solo Natural e dos afastamentos minimos.

Para edificacbes de gabaritos mais altos, apresenta-se um
indice Unico aplicavel a torre.

Secdo Il — Da Taxa de Ocupacgéo

119. A Taxa de Ocupacéo é a porcentagem do terreno
ocupada pela projecdo do pavimento no solo.

A. Em edificagdes de até 8 pavimentos, ou 24 metros
de gabarito, a TO maxima equivale ao

Secdao Il - Dos Gabaritos Basico e Maximo

120.Os gabaritos indicam a altura maxima das
edificacdes, nos termos desta lei.

A. o Gabarito Basico é a altura estabelecida para uma
edificacdo, expressa em metros, contados a partir
da cota de soleira do pavimento térreo e a laje de
coberta do dltimo pavimento, ndo sendo
consideradas as casas de maquinas, reservatorios
superiores e platibandas;

B. o Gabarito Maximo é a altura méxima para uma edificacdo, alcancada a partir da adesdo as ferramentas
gualificadoras do espago publico, estimulo a diversificagcdo de usos e a melhoria da interface entre os espacgos
publicos e privados da cidade, tais como fachada ativa e térreo visitavel.

Gabarito Basico e Maximo
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Capitulo Il — Pardmetros Béasicos de Qualificacao
Ambiental

121. A qualificacdo ambiental se da por meio da Taxa
de Contribuicdo Ambiental (TCA), que consiste em um
conjunto de parametros de ocupacdo dos lotes de
modo a proporcionar ganhos ambientais relacionados
a melhoria da drenagem urbana, reducédo das ilhas de
calor, ampliacdo da biodiversidade e qualificagdo da
paisagem urbana.

A. A Qualificacdo Ambiental tem por finalidade:

A.l. promover a mitigacdo do impacto gerado pelas
mudangas climaticas, com foco a melhoria na
gestao das aguas no ambiente urbano, a reducdo
das ilhas de calor, a reducdo do consumo de
energia poluente e a racionalizag&o do consumo de
agua além da qualificacéo da paisagem urbana;

A.2. veicular a qualificacdo ambiental do
adensamento demogréfico e construtivo, uma
vez que o0s preceitos de sustentabilidade
universais, nacionais e locais apontam para uma
forma urbana compacta e para o0 intenso
adensamento junto ao transporte publico.

122. A TCA é composta pelas seguintes solucdes
ambientais:

A. Solo natural: terreno mantido em suas condi¢cfes
naturais e recoberta de vegetacéo natural;

B. Solo permeavel: superficie do terreno tratada com
pisos permedveis que, comprovadamente,
configurem materiais com o minimo de 70%
(setenta por cento) de absorcao.

C. Telhado verde: camada de vegetacdo aplicada
sobre as cobertas ou lajes de edificagbes que visa
melhorar os aspectos paisagistico e ambiental das
edificacdes, além de absorver parte do escoamento
pluvial, contribuindo para a drenagem e para
reducdo da temperatura de superficie urbana;

D. Jardineira: elemento de composi¢cdo de fachadas
com largura e profundidade suficientes para o
plantio de vegetacdo que contribua no retardo do
escoamento das aguas pluviais;

E. Fachada Verde: jardim vertical em uma ou mais
fachadas da edificacdo com o propésito especial de
reducdo da temperatura;

F. Preservacdo de Arvores e Palmeiras: preservacéo
de arvores de médio e grande porte e palmeiras
existentes;

G. Plantio de arvores: plantio de novas arvores de
médio e grande porte.

H. Reservatério de retardo e/ou de reuso de aguas
pluviais: sdo destinados a captacao e acumulo de
aguas das chuvas no imével para descarga
posterior na rede publica de drenagem ou
reaproveitamento com fins ndo potaveis.

H.1. Suaimplantacéo é obrigatdria, com excegdo aos
empreendimentos em terrenos com area inferior
a 500m2 e de uso habitacional unifamiliar.

H.2. Os reservatérios deverdo ter seu volume
dimensionado segundo a férmula V = 0,015 x
AT, onde V = volume do reservatorio em m3, e
AT = area do terreno em m2.

123. A TCA é definida por Zona e Setor (Anexo VII),
considerando o uso e area do lote ou gleba, sendo
calculada em metros quadrados em funcdo de
percentual da area do referido terreno.

A.l. CompGe a TCA um percentual minimo de solo
natural — Taxa de Solo Natural minima.

A.2. Descontado o percentual minimo de solo natural, a
TCA podera ser complementada por quaisquer
outras solugBes ambientais descritas nesta lei,
isoladamente ou em conjunto, obedecida a
equivaléncia definida no Anexo VII.

Taxa de Contribuigao Ambiental (TCA)

Reservatério de
Retardo ou Reuso

Jardineiras ------oooooooooeoooooooooos

Telhado Verde -----------oooooooooeaaee Area ajardinada sobre

Solo Natural (TSN)

Arborizagao --------e-ceee- -
Fachada Verde

Piso Permeavel ----------- N

Capitulo IV - Parametros Qualificadores do Espago
Publico

Secdo |. Do Alargamento de Calcadas e
Alinhamentos Frontais

Os alinhamentos frontais sdo o limite da testada do lote com
o logradouro publico.

124. Para fins de incentivo & mobilidade ativa e de
promocéo da acessibilidade universal nas vias publicas,
sem prejuizo de aplicacdo de outras regras de natureza
semelhante aplicaveis, fica incentivada a ampliagdo das
calcadas por intermédio de permuta de faixa frontal do lote
por é&reas construidas adicionais ndo computaveis,
aplicando-se, no minimo, as seguintes disposicdes:
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A. os lotes superiores a 500m2 (quinhentos metros
quadrados) em que houver a realizagdo de novas
edificacbes ou reforma com acréscimo de mais de
50% (cinquenta por cento) de area construida
deverdo oferecer a faixa frontal do lote necesséria
para conformar cal¢adas:

A.1l. de 4m (quatro metros), contados desde o desde
o meio-fio, quando localizados nos eixos
definidos no Anexo VIII — Listagem dos
Corredores  Metropolitanos e  Principais,
respeitados 0s projetos viarios existentes.

A.2. de 3m (trés metros), contados desde o desde o
meio-fio, quando localizados nos eixos definidos
no Anexo IX — Listagem dos Corredores Urbanos
Secundarios, respeitados 0s projetos viarios
existentes

A.3. de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) nas
demais vias do Municipio, observada a largura
minima da calgada em projetos viarios existentes.

B. Para efeito do calculo do potencial de areas
privativas e comuns, considera-se a area do lote
inicial, anterior a permuta;

C. Para fins de incentivo, o lote recebe adicionalmente
a area da faixa permutada, multiplicada pelo
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, como
potencial construtivo adicional ndo computavel,
utilizavel no préprio empreendimento.

122.1 E facultado o atendimento do disposto neste item
nas Zonas Especiais, de acordo com parecer do
6rgao competente.

Novo Alinhamento

Exemplo de mudanca de alinhamento
frontal por permuta em vias corredor
ou de infiltragdo do Parque Capibaribe

Calgada
original

7

Ampliagdo
por permuta

Afastamento

Fr(?ntal o / ( ‘ / . / | ‘
e
~

Secdo Il. Da Permeabilidade Visual do Lote

125. A permeabilidade visual do lote é estabelecida por
intermédio de critérios a serem atendidos quando da
instalacdo de elementos divisérios voltados para os
logradouros em usos nao habitacionais ou habitacionais
multifamiliares de forma a permitir a integracéo visual
entre o espaco publico e o interior do lote.

126. Para promover a permeabilidade do lote, os
elementos divisoérios frontais dos lotes, quando houver,
devem obedecer as seguintes disposicdes:

A. ter até 2,00m (dois metros) de altura;

B. apresentar elementos vazados ou transparentes
em ao menos 70% (setenta por cento) de sua
superficie;

C. garantir a permeabilidade visual permanente, vedada a
diminuicéo posterior do nivel de integracéo visual entre
0 espaco publico e o interior do lote.

Permeabilidade visual do lote

permeabilidade visual
por elementos vazados
ou transparentes

elementos divisérios
do lote com até 2m
de altura

s>

Secéo Il — Da Faixa de Amenizacéao

127. As Faixas de Amenizagédo sao areas contiguas ao
alinhamento do lote, que devem ser tratadas em solo
natural e arborizadas, sendo vedada a sua utilizacio
para fins de estacionamento, depésitos de lixo, central
de gas, guaritas, escadas, rampas e similares.

128. Seréa exigida Faixa de Ameniza¢cdo com largura
nunca inferior a 3m (trés metros) para o0s
alinhamentos frontais, inclusive os resultantes do
alargamento de calcadas, em usos néo
habitacionais ou habitacionais multifamiliares.

A. Nas Faixas de Amenizacdo fica permitida a
pavimentacdo dos acessos a edificacdo apenas em
material permeavel.
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B. Na hipétese de instalacao de elementos divisérios,
tais respeitardo o afastamento minimo de 3m (trés
metros) da divisa frontal e o disposto quanto a sua
permeabilidade visual.

Faixa de Amenizacao

Faixa de Amenizagdo

Fachada Ativa

Fachada Ativa

Secdo IV — Fachada ativa

129. Constituem fachada ativa o0s usos nao-
habitacionais com acesso publico de pedestres direto
a partir do logradouro, sem obstaculos aos
transeuntes, inclusive estacionamento, e
acessibilidade universal.

A. a area edificada ocupada com tais usos sera
considerada ndo computavel para o calculo de
consumo do Coeficiente de Aproveitamento do lote,
até o limite de 50% da area do pavimento térreo.

B. Para acessar o Gabarito Maximo a partir da adogao
da Fachada Ativa devem ser atendidos os
seguintes critérios:

B.1. ocupar no minimo 50% (cinquenta por cento) da
extensdo da testada nos lotes localizados nos
setores de incentivo ao adensamento (setores
ZEC e ZRU), além dos Setores A e B da ZC;

B.2. ocupar no minimo 30% (trinta por cento) da
extensdo da testada nos lotes localizados nos
demais setores, com excec¢édo da ZAC Morro e
ZAN, onde ndo se aplica o instrumento.

C. Fica dispensada a implantacdo da Faixa de
Amenizacao no trecho ocupado pela Fachada Ativa
e na éarea defronte ao lote que se mostre, nos
termos do projeto, necessdria ao acesso publico
dos usos ndo-habitacionais.

Secdo V - Térreo visitavel

130. O Térreo Visitavel é caracterizado por uso nao
habitacional localizado no pavimento térreo com
conexdo ao logradouro publico por meio da livre
circulagdo interna ao lote, coberta ou descoberta.

131. As é&reas caracterizadas como térreo visitavel
serdo consideradas ndo computaveis para o calculo da
area total de construgédo da edificagéao.

132. Para acessar o Gabarito Maximo a partir da
adocdo do Térreo Visitavel devem ser atendidos os
seguintes critérios:

A. Nas ZEC e ZRU ou nos setores A e B das ZC, o uso
ndo habitacional e a livre circulacdo interna ao lote
devem ocupar no minimo 50% (cinquenta por
cento) do lote;

B. nos demais setores, com excecdo da ZAC Morro,
ZAN e ZEIS 2, onde n&o se aplica o instrumento, o
uso nédo habitacional e a livre circulacdo interna ao
lote devem ocupar no minimo 30% (trinta por cento)
do lote.

133. No térreo visitavel:

A. As éareas previstas para circulagdo devem ter, no
minimo, 3m (trés metros) de largura;

B. 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Solo Natural
do lote deve estar contigua e com permeabilidade
visual a area -caracterizada como de livre
circulacdo, com arborizagdo que contribua para
sombreamento.
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C. E facultado ao empreendimento o fechamento do
térreo no limite do alinhamento do lote com o
logradouro publico, ou conforme definido para a Faixa
de Amenizacéo Ambiental, fora do horario comercial.

Térreo Visitavel

Sec&o VI - Da Fruigdo da Borda D’Agua

134. O instrumento da Fruicdo da Borda D’Agua incide
nos lotes lindeiros aos corpos hidricos e parcialmente
inseridos em suas faixas non aedificandi, constituindo-
se em mecanismo voltado a viabilizacdo de parques
lineares associados aos rios urbanos.

A. a faixa non aedificandi dos corpos hidricos no
Municipio do Recife é de 20,00m (vinte metros),
mesmo que parcialmente inseridas no interior de
um lote privado;

B. a Fruicdo da Borda d’Agua fica obrigatéria em todos
os lotes maiores ou iguais a 500m2 (quinhentos
metros quadrados), com divisas lindeiras aos
corpos hidricos em todos os setores da ZDS
Capibaribe e ZDS Centro, sendo de utilizacao
facultativa nas demais zonas e setores.

Frui¢do da Borda d'’Agua

Faixa non
aedificandi Rio

135. Para fins de aplicacdo da Fruicdo da Borda
D’Agua, os lotes com areas maiores ou iguais a 500m?
(quinhentos metros quadrados) nos quais sejam
realizadas novas edificacbes ou reformas com
acréscimo de 50% (cinquenta por cento) ou mais de
area construida e tenham limites sobre faixa non
aedificandi poderdo oferecer tal faixa do lote em
permuta a municipalidade, obtendo como beneficios:

A. as é&reas dos lotes originais, anteriores a permuta
para Fruicdo da Borda d’Agua, serdo consideradas
para efeito do calculo do potencial construtivo dado
pelos Coeficientes de Aproveitamento (CA) dos
setores onde se inserem;

B. a Taxa de Contribuicdo Ambiental (TCA) sera
calculada a partir da area do lote resultante, posterior &
diminuicdo da area em fungao da permuta;

C. as areas da faixa non aedificandi permutadas a
municipalidade poderéo ser utilizadas para atender
a TCA como area de solo natural, ainda que fora do
lote resultante da permuta, desde que a TSN
minima exigida seja atendida no lote resultante.

136. E vedada a utilizagéo das faixas non aedificandi
como estacionamento de veiculos.

137.0 instrumento da Fachada Ativa pode ser
utilizado em conjunto com a Fruigéo da Borda d’Agua,
incluindo incentivos, em edificacdo que abrigue usos
ndo habitacionais no novo alinhamento.
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Fruigdo da Borda d'Agua associada a Fachada Ativa

Alterag@o do limite
do lote via Fruigéo
da Borda d’Agua

Fachada Ativa

Secéo VII - Da Fruicédo Puablica

138. A Fruigc&o Publica se caracteriza pelo uso publico de
area localizada no pavimento térreo para livre circulagao
de pedestres, ndo podendo ser obstruida por edificagdes,
instalagbes ou equipamentos e com pleno atendimento
aos critérios de acessibilidade universal.

A. A Fruicdo Publica deve resultar em area de no
minimo 250m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), e nao implica a transferéncia de
propriedade ao Municipio, devendo ser averbada
no Cartério de Registro de Iméveis para que
possam ser obtidos os beneficios desta lei.

B. Ofechamento das areas de Fruicéo Publica é facultado
ao empreendedor apenas fora dos horérios comerciais.

Fruicao Publica

Fruigdo
Publica

139. As edificacBes que proporcionarem a Fruicdo Publica
dos lotes terdo como incentivo computar a &rea
equivalente a circulacéo, coberta ou descoberta, como
potencial construtivo ndo computavel ao empreendimento.

A. O incentivo de que trata o caput deste item nao
excedera 50% da é&rea do lote.

Fruicdo Publica de acesso a frente d'agua

Fruigao
Publica

Faixa non
aedificandi
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ANEXOS

ANEXO | - CONSTRUGAO DA TERCEIRA FACE

CONSTRUCAO DA TERCEIRA FACE
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ANEXO Il - CONDIGAO DE INSTALAGAO DOS USOS

Uso / Atividade

Usos de instalacéo geral

Usos de instalacéo condicionada

Usos de instalacao restrita

Habitacional X

N&ao Habitacional

Comércio Varejista X

Comeércio varejista de produtos alimenticios X

Bares, restaurantes, lanchonetes, cafeterias, sorveterias e similares X

Comeércio varejista de produtos farmacéuticos, odontoldgicos, veterinarios e similares X

Comeércio varejista de produtos elétricos e eletrdnicos X

Comércio de veiculos motorizados ou ndo sem oficina X

Comércio de material de construcdo acabado X

Supermercados, hipermercados e lojas de departamentos X

Shoppings Centers X

Restaurantes e Padarias com forno a lenha ou carvéao X

Comeércio de material de construgéo particulado ou inacabado (areia, brita, tijolos e similares) X

Comeércio de produtos quimicos, inflamaveis, téxicos, explosivos e similares X
Comeércio de armas, municdes e fogos de artificio e similares X
Comércio Atacadista X

Centrais e Terminais de Carga e Abastecimento X
Servigos de educagéo X

Servigos de saude X

consultérios e clinicas X

postos de saude X

hospitais e laboratérios de andlises X

Servicos Financeiros, de escritério e Similares X

Servicos de Lazer, Cultura e Esportes X

Academia de ginastica X

campos de futebol society e similares X

Danceterias, boates, casas de show e de eventos e similares X

Cinemas, teatros, auditorios X

Servigos de diversdo como boliches, ringues de patinagéo e similares X

Clubes esportivos, parque de diversdes, parque aquatico, circos e similares X
Autédromos, Hipdédromos e similares X
Estadios esportivos X
Jardim Zoologico, Jardim Botanico e similares X
Servicos Religiosos

Igrejas, templos e espacos de culto religioso X

Cemitérios e Necrotérios X
Servigos Publicos em Geral X

Delegacias X

Presidios, Quartéis, Corpo de Bombeiros X
Servicos de Infraestrutura X

EstacOes de tratamento de agua e esgoto X
EstacOes de energia elétrica e similares X
Aterros sanitarios e Usinas de reciclagem de residuos sélidos X
Terminais de Transporte rodoviario, ferroviario e aeroviario. X
Servigos de Hotelaria X

Hotéis e Apart-Hotéis X

Motéis X

Servicos de Estacionamento X
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Uso / Atividade

Usos de instalacéo geral

Usos de instalacdo condicionada

Usos de instalacao restrita

Servigos Técnicos de Oficinas

X

Oficinas de veiculos, maquinas, motores e similares

Reparacéo de artigos de borracha e similares

Servigos de lanternagem, pintura, solda e similares

Lavagem e lubrificacéo de veiculos, lava-jato e similares

Marcenarias, serralharias e similares

IndUstrias

IndUstria de Produtos Alimentares

Industria de Bebidas

Industria de Papel e celulose

Industria Grafica

Industria de Madeira

IndUstria de tecidos, couro e similares

Industria de artefatos de ceramica, cimento e de cimento armado

IndUstria mecanica, elétrica e eletronica

IndUstria de produtos minerais ndo-metélicos

IndUstria metallrgica

Inddstria de borracha

Inddstria quimica

Industria de explosivos, inflaméaveis e similares.

Extracéo mineral

Matadouros, Abatedouros e similares

X IX X [ X [X[X[X[X[X[X[X[X|X|X|X|X|X|X|X]|X]|X
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ANEXO Ill - ENQUADRAMENTO DE EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO (PAGINA. 1/2)

Uso/ Atividade

Nivel de Impacto

m2 de construcao 2 3
=215.000 a 30.000
Uso Habitacional > 30.000 a 50.000 X
> 50.000 X
Aterros sanitarios e Usinas de reciclagem de residuos soélidos Qualquer area X
Autédromos, Hipédromos e similares Qualquer area X
Cemitérios e Necrotérios Qualquer area X
Até 5.000
Centrais e Terminais de Carga e Abastecimento > 5.000 a 20.000 X
> 20.000 X
Até 5.000
Centros de Diversdes >5.000 a 20.000 X
Uso N&o Habitacional > ,20'000 X
Até 1.000
Depositos de produtos inflamaveis, toxicos e similares >1.000 a 10.000 X
> 10.000 X
>1.000 a 10.000
Estabelecimentos Industriais > 10.000 a 20.000 X
> 20.000 X
Estagfes de tratamento de 4gua e esgoto Qualquer area X
Estacdes de energia elétrica e similares Qualquer area X
Estadios esportivos Qualquer area X
Jardim Zoologico, Jardim Boténico e similares Qualquer area X
Matadouros, Abatedouros e similares Qualquer area X
Presidios, Quartéis, Corpo de Bombeiros Qualquer area X
Até 10.000
o Shoppings Centers > 10.000 a 20.000 X
Uso Nao Habitacional
> 20.000 X
Terminais de Transporte rodoviario, ferroviario e aeroviario. Qualquer area X
> 10.000 a 25.000
Demais usos e atividades > 25.000 a 50.000 X
> 50.000 X
Projeto Urbanistico, Operacao Urbana Consorciada e Obra Viaria de Grande Porte Qualquer area X
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ANEXO IV - MAPA DOS SETORES DA LPUOS

PAULISTA

CAMARAGIBE

JABOATAO DOS
GUARARAPES

CONVENGOES
B Estacdes de Metro
— Anéis Viarios (PMU, 2018)
— Via Arterial
— Via de Transito Rapido (Via Mangue)
~—— Ferrovia
SETORES LPUOS

Setor ZDS Centro Setor ZAC Morro
@ ZDS Beberibe Setor A 0 ZAC Orla Setor A
ZDS Beberibe Setor B ZAC Orla Setor B
ZDS Capibaribe Setor A @ ZAC P1 SetorA
ZDS Capibaribe Setor B @ ZAC P1 Setor B
[ ZDS Capibaribe Setor C (0 ZAC P2 SetorA
@ zDs Capibaribe Setor D ZAC P2 Setor B
() ZDS Tejipié Setor A 0 ZC SetorA
ZDS Tejipi6 Setor B @ ZC Setor B
() ZAN Beberibe Setor A [ ZCSetorC

0 ZAN Beberibe Setor B

@ ZAN Capibaribe Setor A

@ ZAN Capibaribe Setor B

() ZAN Capibaribe Setor C

@ ZAN Tejipio Setor A
ZAN Tejipié Setor B

@ ZAN Tejipi6 Setor C

@ Setor ZAN Orla

@8 Setor ZRU1
@ IEP - Imével Especial de Preservagéo
@ ZEC - Zona Especial de Centralidades
ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
@ ZEIS 1

@ ZEIS2

@ Setor de Preservacéo da Significancia - SPS

@B Setor de Preservagao da Ambiéncia - SPA

@ Setor de Preservagéo da Morfologia - SPM

~ Setor de Preservacao do Patriménio Imaterial - SPPI

ZEPP - Zona Especial de Preservagao do Patrimonio Cultural

MAPA DOS SETORES DA LPUOS
PROPOSTO

OLINDA

N

A

0 05 1 2

SIRGAS 2000
UTM - Zona 25S
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ANEXO V — PARAMETROS URBANISTICOS E REQUISITOS ESPECIAIS PARA ZEPP (ZONA ESPECIAL DE PRESERVAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL)

Parametros Basicos

Controle da Volumetria

Condicionantes de

. L . Afastamentos Minimos Requisitos ~ .
Item | ZEPP Categoria Setorizacao Controle de Adensamento Gabaritos Especiais Ocupagao, Incentivos
Construtivo e Populacional Frontal (m) Lateral e Fundos (m) P Urbanisticos e TCA
- 2 edif < 24 edif > 24 .
basico (m) maximo (m) metros metros Afi Af
iti 50i SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J,K,M, O, P Andlise especial
1 | ZEPP Sitio Trindade Sitio Arqueoldgico/ s ¢ eSP
Paisagistico SPA ZDS Capibaribe Setor D 48 57 5 7 3 Af+(n-4)*0,25 A B, C ZDS Capibaribe Setor D
SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J,L,M Analise especial
. . SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A - 7 N/A 15 N/A C ZDS Capibaribe Setor A
2 | ZEPP Apipucos Conjunto — —
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A 9 12 N/A 3 N/A C ZDS Capibaribe Setor A
SPA-3 UCN Apipucos - 7 N/A 15 N/A C UCN Apipucos
SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G, J, KM Andlise especial
. ) SPA-1 ZDS Capibaribe Setor B - 9 N/A 3 N/A C ZDS Capibaribe Setor B
3 | ZEPP Benfica Conjunto — —
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor B 24 33 7 Af+(n-4)*0,25 C ZDS Capibaribe Setor B
SPA-3 ZDS Capibaribe Setor B 48 57 7 Af+(n-4)*0,25 - ZDS Capibaribe Setor B
SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G, J KM Andlise especial
4 | ZEPP Capunga Conjunto SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A 24 33 5 7 3 Af+(n-4)*0,25 C ZDS Capibaribe Setor A
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A 12 18 5 N/A 3 N/A C ZDS Capibaribe Setor A
SPS-1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G JLM Andlise especial
SPS-2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A H,J,K,M, O Andlise especial
) SPA-1 ZDS Capibaribe Setor A 7 12 N/A 3 N/A C ZDS Capibaribe Setor A
5 | ZEPP Poco da Panela Conjunto — —
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor A 12 18 N/A N/A C ZDS Capibaribe Setor A
SPA-3 ZDS Capibaribe Setor A 48 57 7 Af+(n-4)*0,25 C ZDS Capibaribe Setor A
SPA-4 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A \% Analise especial
. SPS-1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G,H,J,K,M, 0O, P Andlise especial
6 | ZEPP Ponte D'Uchoa Conjunto - .
SPS-2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A H,J,K,N Andlise especial
SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G, H,J,KN,O Analise especial
7 | ZEPP Varzea Conjunto SPA-1 ZDS Capibaribe Setor C 24 33 5 7 3 Af+(n-4)*0,25 - ZDS Capibaribe Setor C
SPA-2 ZDS Capibaribe Setor C 7 12 5 N/A 3 N/A C ZDS Capibaribe Setor C
SPS-1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G K, MO,Q Analise especial
SPS-2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A K, N Andlise especial
8 | ZEPP Boa Vista Conjunto SPA-1 ZDS Centro 7 12 5 N/A 3 N/A C F ZDS Centro
SPA-2 ZDS Centro 12 18 N/A N/A C,F ZDS Centro
SPA-3 ZDS Centro 24 33 7 Af+(n-4)*0,25 C,F,J ZDS Centro
9 | ZEPP Bairro do Recife Conjunto SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A E, K, O Analise especial
SPS-1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G, J,MO,P,Q Analise especial
_ SPS-2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A K,N, R Analise especial
10 ?ESF;P Santo Antonio e Sao Conjunto SPS-3 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G.K N, O,P Anlise especial
SPM N/A 24 33 N/A N/A N/A N/A C,FG Analise especial
SPA ZDS Centro 24 33 5 7 3 Af+(n-4)*0,25 C,F ZDS Centro
. o SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A H,J, K, M Analise especial
11 | ZEPP Casas Puristas Edificio Isolado
SPA ZDS Centro 12 18 5 N/A 3 N/A C ZDS Centro
) . SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A H, K, M Analise especial
12 | ZEPP Capela dos Aflitos Edificio Isolado — ——
SPA ZDS Capibaribe Setor A 12 18 5 N/A 3 N/A C ZDS Capibaribe Setor A
o SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J, K, M, P Analise especial
13 | ZEPP Casa de Brennand Edificio Isolado
SPA UCN - 12 5 N/A 3 N/A S UCN
14 Edificio Isolado SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G,J, K, M, Analise especial
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Parametros Béasicos

Controle da Volumetria

Condicionantes de

. L . Afastamentos Minimos Requisitos ~ .
Item | ZEPP Categoria Setorizacao Controle de Adensamento Gabaritos Especiais Ocupagao, Incentivos
Construtivo e Populacional Frontal (m) Lateral e Fundos (m) P Urbanisticos e TCA
- i edif < 24 edif > 24 .
basico (m) maximo (m) metros metros Afi Af
ZEPP Casa Grande do SPA ZDS Capibaribe Setor C 24 33 5 7 3 Af+(n-4)*0,25 G ZDS Capibaribe Setor C
Engenho Barbalho
15 | ZEPP Escola Rural Alberto Edificio Isolado SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 3K M, P Analise especial
SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A H,J,K,M,O,P Andlise especial
16 | ZEPP Faculdade de Direito Edificio Isolado SPM N/A - 9 3 N/A 15 N/A C,FH Analise especial
SPA ZDS Centro 48 57 5 7 3 Af+(n-4)*0,25 F,J ZDS Centro
) o SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J,K,M Analise especial
17 | ZEPP Hospital Dom Pedro Il Edificio Isolado
SPA Zona Centro Setor B 24 33 5 7 3 Af+(n-4)*0,25 C,F Zona Centro Setor B
) . SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A H,J,K,M Andlise especial
18 | ZEPP Hospital Santo Amaro Edificio Isolado -
SPA ZDS Centro 48 57 5 7 3 Afi+(n-4)*0,25 D,S ZDS Centro
SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J,K,M Andlise especial
19 | ZEPP Igreja das Fronteiras Conjunto SPA-1 ZDS Centro 7 12 5 N/A 3 N/A C,F ZDS Centro
SPA-2 Zona Centro Setor B 24 33 5 7 3 Afi+(n-4)*0,25 C,F,H Zona Centro Setor B
20 |ZEPP lgrejaNossa Senhorade | g yicicig 1solado SPs N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A K, M, O Andlise especial
Boa Viagem
ZEPP |greja Nossa Senhora da s . SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A H, J, K, M Analise eSpeCial
21 e ~ Edificio Isolado — ..
Conceigdo - Jodo de Barros SPA ZDS Capibaribe Setor B 7 12 5 N/A 3 N/A C ZDS Capibaribe Setor B
ZEPP Igreja de Santo Amaro
22 |das Salinas / Cemitério dos Conjunto SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J, K, M, O Andlise especial
Ingleses
23 | ZEPP Casa Amarela Conjunto SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A KN, Q Andlise especial
SPS-1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J, K, M Andlise especial
24 | ZEPP Soledade Conjunto SPS-2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J, K, N Analise especial
SPA ZDS Centro 24 33 5 7 3 Afi+(n-4)*0,25 F ZDS Centro
) SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G JKMO,P Analise especial
25 | ZEPP Derby Conjunto — - —
SPA ZDS Capibaribe Setor A 24 33 5 7 3 Afi+(n-4)*0,25 C,D,H ZDS Capibaribe Setor A
. SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A K, M, P Andlise especial
26 | ZEPP Sobrado da Madalena Conjunto — ..
SPA ZDS Capibaribe Setor D 7 12 5 N/A 3 N/A C,F ZDS Capibaribe Setor D
27 | ZEPP Vila do Hip6dromo Conjunto SPM N/A - 7 5 N/A 15 N/A C,H Andlise especial
) o SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J,K,M,R Analise especial
28 | ZEPP Fabrica da Tacaruna Edificio Isolado - -
SPA ZDS Beberibe Setor A - 7 5 N/A 15 N/A - ZDS Beberibe Setor A
. . SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G, J KM Analise especial
29 | ZEPP Matadouro de Peixinhos Edificio Isolado - -
SPA ZDS Beberibe Setor A - 15 5 N/A 3m N/A - ZDS Beberibe Setor A
Jesus Paisagistico SPA ZDS Tejipio Setor A 12 18 5 N/A 3 N/A C,H ZDS Tejipi6 Setor A
31 | ZEPP Monteiro Conjunto SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J, K, M, O Andlise especial
) SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J, K, M Andlise especial
32 | ZEPP Gragas Conjunto — —
SPA ZDS Capibaribe Setor A 7 12 5 N/A 3 N/A C,D,F,H ZDS Capibaribe Setor A
) . SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J,K,M,0O, P Analise especial
33 | ZEPP Dois Irmé&os Conjunto
SPA UCN - 9 5 N/A 3 N/A C,H UCN
) o ) SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J,K,M, O Analise especial
34 | ZEPP Hospital da Tamarineira Conjunto — - —
SPA ZDS Capibaribe Setor A 24 33 5 7 3 Afi+(n-4)*0,25 C ZDS Capibaribe Setor A
35 | ZEPP Vila dos Comerciarios Conjunto SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A H,L, N Andlise especial
36 | ZEPP Parque do Jiquia Sitio Arqueologico/ SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N, O Anélise especial
Paisagistico
37 | ZEPP Capitdo Lima Conjunto SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A K,N, O Andlise especial
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Parametros Béasicos
Controle da Volumetria
- . Condicionantes de
Item | ZEPP Categoria Setorizacgéo Controle de Adensamento Gabaritos AN e REing:i';?: Ocupagcéo, Incentivos
Construtivo e Populacional Frontal (m) Lateral e Fundos (m) P Urbanisticos e TCA
- i edif < 24 edif > 24 .
basico (m) maximo (m) metros metros Afi Af
38 |ZEPP Largo da Paz Conjunto SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A K, M, O Andlise especial
39 | ZEPP Encruzilhada Conjunto SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A K, M, O, Q Analise especial
. . SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A M, O Analise especial
40 | ZEPP Conjunto Santo Amaro Conjunto — -
SPM N/A - 7 3 N/A N/A N/A C,H, I Analise especial
_ SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A M, P, Q Analise especial
41 | ZEPP Mercado da Madalena Conjunto — -
SPM N/A - 7 3 N/A 15 N/A C,H Andlise especial
» ) o ) SPPI N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A J, T,U Andlise especial
42 | ZEPP Sitio de Pai Adao Patrimdnio Imaterial — -
SPM N/A - 7 3 N/A 15 N/A C,H, L Andlise especial
ZEPP Praca Ministro Salgado . SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A @) Andlise especial
43 . Conjunto — —
Filho SPA ZDS Tejipio Setor A - 15 5 N/A 3 N/A H ZDS Tejipio Setor A
44 | ZEPP Cotonificio da Torre Conjunto SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A G,J, KM Andlise especial
. SPS N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A K, M, O Andlise especial
45 | ZEPP Engenho da Torre Conjunto — o
SPA ZDS Capibaribe Setor D 9 12 5 N/A 3 N/A C ZDS Capibaribe Setor D

Requisitos Especiais

A. Os lotes confinantes com SPS ndo poderao ter constru¢des coladas nas divisas com o Setor;

B. Nos lotes que estdo a 30m lindeiros ao sitio, gabarito basico de 12m e méaximo de 18m;

C. As edificagbes com altura de até 8m (oito metros) deverdo ter a cobertura em telha cerdmica ou material similar, visando a integracdo volumétrica e ambiental com as demais do entorno;

D. Nos terrenos lindeiros & Rua das Pernambucanas, Praca do Derby E Avenida Cruz Cabuga, as novas edificagdes serdo limitadas ao gabarito de 7m (sete metros) no trecho de 30m (trinta metros) a partir do alinhamento do lote; na parte restante dos terrenos, aplicar-se-ao os
parametros do SPA;

E. Permanecem validos os parametros e setorizagdo da lei n. 16.290/97 até sua revisao para compatibilizacdo com os parametros de tombamento federal;

F. O afastamento frontal podera ser reduzido a zero quando configurado como alinhamento dominante;

G. Resgate da relagéo do Setor com o Rio;

H. Manutencéo de faixa de ajardinamento frontal quando o afastamento n&o for nulo;

I. Os lotes lindeiros ao Parque 13 de Maio e a Faculdade de Direito deverdo manter uma faixa de ajardinamento no recuo voltado para estes;

J. Preservacéo da vegetagéo de grande porte existente;

K. Qualquer uso é permitido, desde que o imovel se encontre em situagao regular atestada pelo 6rgéo de preservacéo, e que o uso proposto seja adequado a edificagéo, ndo cause risco ou interferéncia ao entorno, nem impega o monitoramento da edificagcao por parte do 6rgédo
competente;

L. Analise especial quanto ao uso pretendido, sendo admitido o uso habitacional e usos ndo habitacionais que com ele se compatibilizem;

M. Andlise especial condicionada a preservacgado das caracteristicas tipologicas e estilisticas do conjunto, quanto a ocupagao, gabarito, volumetria, materiais de revestimento e coberta, e padrées de abertura das fachadas;

N. Andlise especial condicionada a preservagéo das caracteristicas tipolégicas do conjunto, quanto a ocupacao, escala da quadra, materiais de revestimento e coberta, e ritmo de abertura das fachadas;

O. Em relagdo aos parques, jardins e outros espacos publicos neste Setor, a analise especial estara condicionada a preservacgdo das caracteristicas paisagisticas originais, como mobiliario urbano, agenciamento e demais equipamentos integrantes do conjunto; (Sitio trindade,
Arraial Novo, Parque 13 de Maio, Parque do Jiquia, ODis Irmaos, Praga do Aeroporto);

P. Preservacéo da relagdo entre edificio protegido e seu jardim (Casa de Brennand, Faculdade de Direito);

Q. Preservar a funcéo dos Mercados Publicos e a natureza dos produtos que sdo historicamente comercializados.

R. Reabilitag@o do estoque edificado, preferencialmente por meio de retrofit

S. As edificagbes com altura de até 8m (oito metros) deverdo ter a cobertura em telha ceramica ou material similar, acima desse gabarito, deveréo ter teto jardim

T. Analise especial para caso a critério do 6rgdo competente, objetivando a restauracdo, manutencao do imével e/ou sua compatibilizagdo com demandas advindas do uso religioso, sendo permitida a demoli¢céo ou reducéo de dimensdes de iméveis ndo diretamente relacionados
ao uso fim do sitio, ficando o parecer final a critério do érgéo colegiado do Patriménio Cultural composto pelas instancias federal, estadual e municipal.

U. Andlise especial quanto ao uso pretendido, sendo admitido o uso habitacional, religioso ou de atividades que se relacionem direta ou ao menos tangencialmente a esse ultimo.
V. Setor corresponde ao Setor 4 da poligonal de entorno do IPHAN, ao IEP N° 124 e ao IPAV N° 37. Qualquer projeto proposto deve passar por analise especial pela DPPC, FUNDARPE, IPHAN e SMAS.
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ANEXO VI - PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPAGCAO DO LOTE (EXCETO CONTRIBUICAO AMBIENTAL)

Parametros Basicos

Controle de Adensamento Construtivo e

Controle da Volumetria

Condicionantes de Ocupagao

Incentivos Urbanisticos (Melhoria da
Interface com o Espago Publico)

Populacional
Af Mini 6) (7 Fach Ati Té Fruica
i Coeficiente de Gabaritos (GAB) (3) geameniosMinine: ) Taxa de Ocupagao achada ) tiva .e.rr’eo r’u u;.ao
ZONA SETORIZACAO Aproveitamertto (CA} - 4) 5) Méxima (%) (10) Fruicio da (14) ou Térreo | Visitavel Publica
Cota- lel’tador Frontal (8) Lateral e Fundos (4) (9) Borda Alargamento Permeabilidade | Visitavel (15) (15) (g) (16)
Parte | de Areas - : : D'3gua da Calgada Visual (13)
I TN (1) |Comuns(2)| basico | maximo ) adma | : acima até 8 adma | =75 | (Permuta) (12) 5.000> At | 5.000> At
minimo | basico | maximo Até 8 pavs de 8 Até 8 pavs | Até 20 pavs | de 20 . de 8 (11) At <5.000
(m)/pav | (m)/pav - - pavimentos(h) — >10.000 >10.000
ZRU1 | Setor ZRU1 0,4 1 4 20 0,4 N/A N/A 5m 7m 3m 4m 5m 100-TSN 35 N/A obrigatéria obrigatéria Ob”gaa‘;”a ()] obrigatério | obrigatoria
ZEC Setor ZEC 0,5 1 4 20 0,4 N/A N/A 5m 7m 3m 4m 5m 100-TSN 35 N/A obrigatdria obrigatdria obrlgazfc;rla (0) obrigatorio | obrigatéria
NP . condi¢do Gab. | condicdo .
ZC Setor A 3 25 0,4 80/25pav | 90/28pav 5m 7m 3m 4dm 5m 100-TSN 35 obrigatdria obrigatodria Max. (b) (f) Gab. Mix. obrigatodria
ZONA s L condi¢do Gab. | condigdo L
CENTRO ZC Setor B 0,5 1 2,5 N/A 0,5 51/16pav | 61/19pav 5m (a) 7m 3m 4m 5m 100-TSN 35 N/A obrigatdria obrigatdria Méx. (b) (7) | Gab. Mix. obrigatdria
N . condi¢do Gab. | condicdo .
ZC Setor C 2,5 30 0,4 64/20pav | 74/23pav 5m 7m 3m 4m 5m 100-TSN 35 obrigatdria obrigatdria Max. (C) () | Gab. Méx. obrigatdria
ZAC Orla Setor A 3 96/30pav | 106/33pav 3m 4m 5m 100-TSN 35 e e
ZAC ORLA 03 1 N/A 0,5 5m 7m N/A obrigatéria obrigatéria | cOndicao Gab. | condicdo |\ L g
ZAC Orla Setor B 2,5 80/25pav | 90/28pav 3m 4m 5m 100-TSN 35 Max. (c) (9) | Gab. Méx.
ZAC P1 Setor A 3 80/25pav | 90/28pav 3m 4m 5m 100-TSN 35 e e
ZAC 0,3 1 N/A 0,5 5m 7m N/A obrigatdria obrigatdria con,dlgao Gab. cond|galo obrigatoria
PLANICIE 1 | 7AC P1 Setor B 2,5 64/20pav | 74/23pav 3m 4m 5m 100-TSN 35 Max. (c) (9) | Gab. Max.
ZAC P2 Setor A 2 64/20pav | 74/23pav 3m 4m 5m 100-TSN 35 e e
ZAC 0,1 1 N/A 0,5 5m 7m N/A obrigatéria obrigatéria | cOndicao Gab. | condicdo |\ L g
PLANICIE 2 | 7AC P2 Setor B 2 51/16pav | 61/19pav 3m 4m 5m 100-TSN 35 Max. (c) (9) | Gab. Max.
Zbs Setor ZDS Centro 0,1 1 2 N/A 0,5 51/16pav | 61/19pav 5m 7m 3m 4m 5m 100-TSN 35 orbigatdria obrigatdria obrigatdria condigdo Gab. | condicao obrigatdria
CENTRO ' ' P P & & & Max. (c) (9) | Gab. Méx. &
ZDS Capib. Setor A 1,5 26/8pav | 35/11pav 3m 4m 5m 100-TSN 35
ZDS Capib. Setor B 1,5 26/8pav | 35/11pav 3m 4m 5m 100-TSN 35 i i
ZDS 0,1 1 N/A 0,5 5m 7m obrigatdria obrigatéria obrigatdria con,du_;ao Gab. condu_;ejo obrigatdria
CAPIBARIBE | 7ps capib. Setor C 2 51/16pav | 61/19pav 3m 4m 5m 100-TSN 35 Maéx. (c) (9) | Gab. Max.
ZDS Capib. Setor D 1,5 51/16pav | 61/19pav 3m 4m 5m 100-TSN 35
ZDS Beber. Setor A 16/5pav N/A N/A 3m 4m 5m 100-TSN N/A obrigatério (d) fac“'tfg')"o (©) N/A N/A
ZD
S 0,1 1 1,5 N/A 0,5 5m facultativa obrigatoria
BEBERIBE | DS Beber. setor B 51/16pav | 61/19pav 7m 3m 4m 5m 100-TSN 35 obrigatéria condigdo Gab. | condicdo |\ oy 6
: P P & Max. (c) (9) | Gab. Méx. &
ZDS Tejipio Setor A 16/5pav | 26/8pav N/A 3m 4m 5m 100-TSN N/A s s
ZDS TEJIPIO 0,1 1 1,5 N/A 0,5 5m facultativa obrigatdria obrigatoria conld|;ao Gab. condl;ezo obrigatdria
ZDS Tejipié Setor B 51/16pav | 61/19pav 7m 3m 4m 5m 100-TSN 35 Max. (c) (9) | Gab. Max.
ZA
MORCRO Setor ZAC Morro 0,1 1 1,5 N/A 0,5 16/5pav N/A 5m N/A 3m 4m 5m 100-TSN N/A N/A obrigatdrio (d) N/A N/A N/A N/A
ZAN ZAN Beber. Setor A (i) SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP
BEBERIBE | zAN Beber. Setor B 1 26/8pav N/A 3m 4m 5m 100-TSN
ZAN Capib. Setor A (i) SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP
Z 5m
AN ZAN Capib. Setor B 1 26/8pav
CAPIBARIBE N/A 1 N/A 0,5 N/A N/A 3m 4m 5m 100-TSN N/A | facultativa | facultativo obrigatéria N/A N/A N/A
ZAN Capib. Setor C 1,5 16/5pav
ZAN Tejipio Setor A (i) SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP SMUP
ZAN < ZAN Tejipio Setor B 1 26/8pav
TEJIPIO N/A 5m 3m 4m 5m 100-TSN
ZAN Tejipio Setor C 1,5 16/5pav
ZEIS 1 0,3 1 2 N/A 0,5 ;éz)\f N/A conforme Plano de Urbanizag¢do da ZEIS - PREZEIS
ZEIS 2 0,5 1 4 N/A 0,5 16/5pav N/A 5m N/A 3m 4m 5m 100-TSN N/A | facultativa obrigatdria obrigatéria facultal)va (©) N/A obrigatéria
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A cota-parte é o indice que determina o nimero minimo de unidades habitacionais para um dado empreendimento, possibilitando a associacdo entre densidade construtiva, dada pelo CA, e densidade populacional, dada pela cota-parte. O nimero minimo de unidades
resultantes é dado pela area do terreno dividida pela cota-parte indicada para o setor.

O limitador de areas comuns é o indice que, multiplicado pelo potencial construtivo maximo do setor, indica o limite de areas comuns néo incidentes no célculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC). As areas comuns podem ultrapassar o potencial indicado
pelo limitador, entretanto passam a ser consideradas computaveis para o calculo da OODC e do limite de Coeficiente Maximo.

O gabarito basico é a altura estabelecida para uma edificagdo, expressa em metros, contada a partir da cota da soleira do pavimento térreo e a laje de cobertura do Gltimo pavimento, ndo sendo consideradas as casas de maquinas, reservatorios superiores e platibandas.
O gabarito maximo é a altura maxima para uma edificagdo, alcancada a partir da adeséo as ferramentas qualificadoras da interface com o espaco publico com o acréscimo do equivalente a trés pavimentos adicionais ao gabarito basico.

O pavimento de Lazer na cobertura da edificagdo, de uso comum, acessivel, ocupando até 50% da area da lamina, é dispensado do computo para fins de gabarito e afastamento calculado lateral e de fundos.

Os pavimentos enterrados ou semienterrados nao sdo computados para fins de gabarito, desde que a cota do pavimento térreo, acessivel, ndo exceda 1,5 metros contados a partir do nivel do meio fio.

Os afastamentos sdo dados em metros e contados a partir das divisas de fundos, laterais e do alinhamento frontal definido em funcdo da necessidade ou ndo de alargamento das cal¢adas por permuta.

Para o pavimento enterrado ou semienterrado o afastamento frontal minimo, excepcionalmente, reduz-se para 3 metros e os afastamentos minimos laterais e de fundos séo nulos.

A faixa de amenizagdo é exigida, com largura minima de 3,00 metros, no limite frontal do terreno, que deve ser tratado em solo natural e arborizado, sendo vedada sua utilizacéo para fins de estacionamento, depdsito de lixo, central de gas, guarita, escada, rampa e similar.
Fica permitida apenas a pavimentacao, preferencialmente permeavel, dos acessos de pedestres, veiculos, ao depdsito de lixo e a central de gas. Em caso de Fachada Ativa, o trecho frontal correspondente a mesma, caso recuada do paramento, pode ser tratado com piso.
O trecho onde esta implantada a edificacéo destinada a fachada ativa fica desobrigado de Faixa de Amenizacéo.

Os dois primeiros pavimentos podem colar nas divisas laterais e de fundos até a altura de 7,5 metros contados a partir do meio fio, em até 2/3 da extensdo de seu perimetro, respeitadas as condi¢fes estabelecidas no Caodigo Civil Brasileiro quanto a aberturas para os vizinhos.

A taxa de ocupagdo maxima do lote é dada de acordo com a altura da edificacédo e ndo é aplicada ao subsolo ou pisos semienterrados utilizados para estacionamento de veiculos.

A fruicdo da borda d'agua se aplica a lotes ou glebas maiores que 500m?, com laterais ou fundos lindeiros aos corpos hidricos. A area equivalente a faixa non aedificandi localizada no interior do lote é permutada com a municipalidade considerando os seguintes incentivos:
lote original considerado para fins do célculo do potencial construtivo; TCA calculada a partir do lote resultante, podendo a area permutada ser contabilizada para atendimento da TSN.

Para viabilizar o alargamento da calgada por meio de permuta, lotes ou glebas com area superior a 500m? em que haja novas edificacdes ou reformas com acréscimo de area construida a partir de 50% (excluidos os usos unifamiliares), devem oferecer a faixa frontal do
lote para compor calgadas de 5m (a partir do meio-fio) em vias com funcéo de corredor de transporte publico (ver lista em anexo) e nas classificadas como "vias de infiltragdo" para o Parque Capibaribe. Os lotes nas demais vias devem conformar calgcadas de 2,5m,
respeitando a largura minima da calgcada definida em projetos viarios existentes quando forem superiores ao estabelecido nesta Lei. Para efeito do calculo do potencial de &reas privativas, considera-se a area do lote original, anterior a permuta. Como beneficio, o lote recebe
adicionalmente a area da faixa permutada, multiplicada pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, como potencial construtivo adicional ndo computéavel de uso comum.

A Para atendimento a permeabilidade visual, os elementos divisérios dos edificios ndo habitacionais e/ ou habitacionais multifamiliares devem estar afastados no minimo 3 metros do paramento respeitando a faixa de amenizagédo, atender a uma altura maxima de 2,00m e
ter pelo menos 70% de sua superficie vazada, assegurando a integracéo visual entre o espaco do logradouro e o interior do terreno.

A fachada ativa incentiva a instalagdo de usos nédo-habitacionais de comércio e servico em faixa de até 8m do alinhamento frontal de lote, podendo ocupar o afastamento frontal. Os usos ndo-habitacionais devem ter acesso direto para o logradouro publico e acessibilidade
universal. Como beneficio, a area construida nesta faixa sera considerada ndo computavel para o célculo do potencial construtivo dado pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo. Nos setores ZEC e ZRU, assim como nos A e B da ZC, para alcangar o gabarito maximo,
devem ocupar no minimo 50% da testada do lote; nos setores de qualificagdo, o0 minimo sera 30% da testada.

O térreo visitavel é caracterizado pela instalagdo de usos ndo-habitacionais no pavimento térreo, com conexdo aos logradouros publicos por meio da livre circulagdo interna ao lote, coberta ou descoberta em horario compativel ao de funcionamento de parques no Recife
ou regulamentacao especifica para este fim. Os pisos das areas previstas para circulagcdo devem ter, no minimo, 3 metros de largura e 50% da Taxa de Solo Natural apresentada no lote ou gleba deve estar na area destinada ao térreo visitavel, com arborizacao que contribua
para sombreamento. Como incentivo, as areas ocupadas por usos nao habitacionais, assim como as areas de circulagéo cobertas da porcao visitavel do térreo séo consideradas ndo computaveis para o célculo do potencial construtivo dado pelo Coeficiente de Aproveitamento
Maximo e Limitador de Areas Comuns. A frag&o do terreno visitavel, para se acessar os beneficios dados pelo uso incentivado, varia de acordo com o setor onde se insere.

. Afruicao publica caracteriza-se pelo uso publico de &rea localizada no pavimento térreo, com acesso direto aos logradouros publicos lindeiros, para livre circulagdo de pedestres, com largura minima de 3 metros e pleno atendimento aos critérios de acessibilidade universal.

Deve ser averbada no cartdrio de imoveis. Areas cobertas destinadas a fruicdo publica sdo consideradas ndo computéveis para efeito do calculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir.
O afastamento frontal nesses casos, excepcionalmente, podera ser reduzido a zero quando configurado como alinhamento dominante.
Para se beneficiar da &rea ndo computavel e do gabarito méximo que da direito a pavimentos adicionais, a fachada ativa deve ocupar no minimo 50% da testada do lote. Ocupacao inferior a 50% pode ocupar o afastamento frontal apenas com o beneficio de area ndo computavel.
Para se beneficiar da drea ndo computavel e do gabarito maximo que da direito a pavimentos adicionais, a fachada ativa deve ocupar no minimo 50% da testada do lote. Ocupac&o inferior a 30% pode ocupar o afastamento frontal apenas com o beneficio de area ndo computavel.
Alargamento da calgada via permuta se aplica para lotes com testada igual ou superior a 20 metros.
Para edificacBes habitacionais multifamiliares de interesse social o gabarito maximo pode alcancar 15 metros.
Para enquadramento em térreo visitavel, e consequente incentivo em areas ndo computaveis e gabarito maximo, a porcao do terreno de livre acesso, conforme definicdo devera representar no minimo 50% da area do lote ou gleba.
Para enquadramento em térreo visitavel, e consequente incentivo em areas nao computaveis e gabarito maximo, a por¢do do terreno de livre acesso, conforme definicdo devera representar no minimo 30% da area do lote ou gleba.

As taxas de ocupacgdo maximas para todas as edificagfes, até 8 pavimentos e acima de 8 pavimentos- bem como para os embasamentos voltados para areas sociais, usos ndo residenciais e voltados para estacionamentos de veiculos, de edificios com torres habitacionais
ou de servicos - devem respeitar os indices minimos de taxa de Solo Natural Indicados no Quadro Taxa de Contribuigdo Ambiental, ou seja, serdo iguais a 100-TSN, variando de acordo com o tamanho do lote em questéo.

Os parametros urbanisticos no interior das Unidades de Conservagao da Natureza (UCN) sao definidos pelos respectivos Planos de Manejo - SMUP.
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ANEXO VII - TAXA DE CONTRIBUIGAO AMBIENTAL (TCA) POR SETOR

T<S00m*HAB. 1. goom:  500m?sT<2000m*  T>2000m*
MACRO- UNIFAMILIAR
ZONAS ZONA SETORIZAGAO ESTRATEGIA TCA TSNMin. TCA TSNMin. TCA TSNMin. TCA TSN Min
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
ZRU1 Setor ZRU
ZEC Setor ZEC
Adensamento S
ZC Setor A N/A 20 30 10 40 15 40 20
ZONA CENTRO ZC SetorB
5 ZCSetorC Adensamento
< ZAC Orla Setor A
= ZAC ORLA
ZAC Orla Setor B
ZAC P1 Setor A
ZAC PLANICIE 1 Qualificagdo
ZAC P1 SetorB
ZAC P2Setor A
ZAC PLANICIE 2
ZAC P2 Setor B I
ZDSCENTRO  SetorZDSCentro  Qualficagdo / Protecdo = N/A
ZDS Capib. Setor A Proteg o ’
ZDSCapib. SetorB  Qualficagso / Proteso
ZDS CAPIBARIBE F
ZDS Capib. Setor C Protecao
ZDS Caplb. SetorD  Qualificagdo / Protegio
- ZDS Beber. Setor A Protecdo
4 ZDS BEBERIBE - NA
< ZDS Beber. Setor B Qualificagdo / Protecdo
z ZDS Tejipio Setor A Protecéo
ZDS TEJIPIO ‘
ZDS Tejipié Setor B Qualificagso / Protecdo L
ZAC MORRO Setor ZAC Moo [
ZANBEBERIBE Setor ZAN Beberibe
Protecao
ZAN CAPIBARIBE Setor ZAN Capibaribe
ZAN TEJIPIO Setor ZAN Tejipio
2. TABELA DE EQUIVALENCIA
SOLU(;M AMBIENTAL EQUIVALENCIA
1. Solo Natural 1m? o/ Im*de TCA
2. Piso Permedvel 2m?p/ Tm*de TCA
3. Telhado Verde 2m*p/ Im* de TCA
4. Jardineira 3Im*p/ Im*de TCA
5. Fachada Verde 10m? p/ 'm*de TCA
Grande Porte | Afastamento Frontal 1 arvore p/ SOm* de TCA
Grande Porte 1 érvore p/ 38m* de TCA
6. Preservagao de Arvore existente
Médio Porte | Afastamento Frontal 1 érvore p/ 30m*de TCA
Médlo Porte 1 érvore p/ 20m?* de TCA
Médio Porte 1 arvore p/ 15m* de TCA
7. Plantio de Arvore de ou Grande Porte
Grance Porte 1 arvore p/ 20m?* de TCA

8. Preservagio de Palmeira

1 paimeira para 10m* ce TCA
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ANEXO VIII - LISTAGEM DOS CORREDORES METROPOLITANOS E

PRINCIPAIS

EIXO CORREDOR

Corredor Boa Viagem METROPOLITANO
Corredor Dom Joéo VI METROPOLITANO
Corredor Rio Xingu METROPOLITANO
Corredor 4° Perimetral METROPOLITANO
Corredor Fernando Simdes Barbosa METROPOLITANO
Corredor 3° Perimetral METROPOLITANO
Corredor Afogados/Imbiribeira METROPOLITANO
Corredor Via Mangue METROPOLITANO
Corredor José Rufino METROPOLITANO
Corredor 2° Perimetral METROPOLITANO
Corredor 1° Perimetral METROPOLITANO
Corredor BR-232 METROPOLITANO
Corredor Avenida Recife METROPOLITANO
Corredor BR-408 METROPOLITANO
Corredor Leste-Oeste METROPOLITANO
Corredor Benfica METROPOLITANO
Corredor José Osorio METROPOLITANO
Corredor Cruz Cabuga METROPOLITANO
Corredor Otacilio Azevedo METROPOLITANO
Corredor Metroviério Centro Recife — Jaboatéo METROPOLITANO
Corredor Metroviario Centro Coqueiral — Camaragibe METROPOLITANO
Corredor Metroviario Sul METROPOLITANO

Corredor Armindo Moura

URBANO PRINCIPAL

Corredor Boanerges Pereira

URBANO PRINCIPAL

Corredor Dona Carentina

URBANO PRINCIPAL

Corredor Bardo de Souzaledo/Capitdo Zuzinha

URBANO PRINCIPAL

Corredor Doutor Benigno Jordao de Vasconcelos

URBANO PRINCIPAL

Corredor Bruno Veloso

URBANO PRINCIPAL

Corredor Padre Carapuceiro

URBANO PRINCIPAL

Corredor Dois Rios

URBANO PRINCIPAL

Corredor Jean Emile Favre

URBANO PRINCIPAL

Corredor Pintor Agenor de Albuguerque Cesar

URBANO PRINCIPAL

Corredor Avenida Sao Paulo

URBANO PRINCIPAL

Corredor Liberdade

URBANO PRINCIPAL

Corredor Estelita

URBANO PRINCIPAL

Corredor Doutor George William Butler

URBANO PRINCIPAL

Corredor Delmiro Gouveia

URBANO PRINCIPAL

Corredor Prefeito Antonio Pereira

URBANO PRINCIPAL

Corredor Av. Alfredo Lisboa

URBANO PRINCIPAL

Corredor Antonio Curado

URBANO PRINCIPAL

Corredor Cais do Apolo

URBANO PRINCIPAL

Corredor Joéo Elisio Ramos

URBANO PRINCIPAL

Corredor Dom Bosco

URBANO PRINCIPAL

Corredor Joédo de Barros

URBANO PRINCIPAL

Corredor Estrada do Forte do Arraial Novo do Bom Jesus

URBANO PRINCIPAL

Corredor José Gongalves de Medeiros

URBANO PRINCIPAL

Corredor Gomes Taborda

URBANO PRINCIPAL
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EIXO

CORREDOR

Corredor Carlos Gomes

URBANO PRINCIPAL

Corredor Beira Rio

URBANO PRINCIPAL

Corredor UFPE

URBANO PRINCIPAL

Corredor Visconde de Suassuna

URBANO PRINCIPAL

Corredor Conselheiro Theodoro

URBANO PRINCIPAL

Corredor Rosa e Silva/Rui Barbosa

URBANO PRINCIPAL

Corredor Av. Norte

URBANO PRINCIPAL

Corredor Jayme da Fonte

URBANO PRINCIPAL

Corredor Afonso Olindense

URBANO PRINCIPAL

Corredor Mauricio de Nassau

URBANO PRINCIPAL

Corredor General Polidoro

URBANO PRINCIPAL

Corredor Rua do Espinheiro

URBANO PRINCIPAL

Corredor Rua Quarenta e Oito

URBANO PRINCIPAL

Corredor Rua do Futuro

URBANO PRINCIPAL

Corredor Conselheiro Portela

URBANO PRINCIPAL

Corredor Gastéo Vidigal

URBANO PRINCIPAL

Corredor do Barbalho

URBANO PRINCIPAL

Corredor Estrada de Belém

URBANO PRINCIPAL

Corredor Flor de Santana

URBANO PRINCIPAL

Corredor das Ubaias

URBANO PRINCIPAL

Corredor Estrada do Encanamento

URBANO PRINCIPAL

Corredor Ribeiro Pessoa

URBANO PRINCIPAL

Corredor Doutor Eurico Chaves

URBANO PRINCIPAL

Corredor Padre Lemos

URBANO PRINCIPAL

Corredor Mandacaru

URBANO PRINCIPAL

Corredor Bomba do Hemetério

URBANO PRINCIPAL

Corredor Anibal Benévolo

URBANO PRINCIPAL

Corredor Nova Descoberta

URBANO PRINCIPAL

Corredor Doutor Eudes Costa

URBANO PRINCIPAL

Corredor Pereira Barreto

URBANO PRINCIPAL

Corredor Beberibe

URBANO PRINCIPAL
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ANEXO IX — LISTAGEM DOS CORREDORES URBANOS SECUNDARIOS

EIXO

CORREDOR

Corredor Navegantes

URBANO SECUNDARIO

Corredor Senador Robert Kennedy

URBANO SECUNDARIO

Corredor Saldanha Marinho

URBANO SECUNDARIO

Corredor Jornalista Costa Porto

URBANO SECUNDARIO

Corredor Maria Carolina

URBANO SECUNDARIO

Corredor Padre Bernardino Pessoa

URBANO SECUNDARIO

Corredor Tenente Jodo Cicero

URBANO SECUNDARIO

Corredor Professor Jose Vicente

URBANO SECUNDARIO

Corredor Professor José Brandao

URBANO SECUNDARIO

Corredor Muribeca

URBANO SECUNDARIO

Corredor Blumenau

URBANO SECUNDARIO

Corredor Pinheiros

URBANO SECUNDARIO

Corredor Tomé Gibson

URBANO SECUNDARIO

Corredor Ernesto Nazareth

URBANO SECUNDARIO

Corredor Padre Diogo Rodrigues

URBANO SECUNDARIO

Corredor Paulino de Farias

URBANO SECUNDARIO

Corredor Brasilia Formosa

URBANO SECUNDARIO

Corredor Aprigio Guimaraes

URBANO SECUNDARIO

Corredor Leandro Barreto

URBANO SECUNDARIO

Corredor Senador Alberto Pasqualini

URBANO SECUNDARIO

Corredor Manoel Gongalves da Luz

URBANO SECUNDARIO

Corredor Joaquim Cardoso

URBANO SECUNDARIO

Corredor Francisco Alves

URBANO SECUNDARIO

Corredor Frei Matias Teves

URBANO SECUNDARIO

Corredor Rua dos Coelhos

URBANO SECUNDARIO

Corredor Jose de Alencar

URBANO SECUNDARIO

Corredor General Joaquim Inacio

URBANO SECUNDARIO

Corredor Estado de Israel

URBANO SECUNDARIO

Corredor Desembargador Guerra Barreto

URBANO SECUNDARIO

Corredor Gervasio Pires

URBANO SECUNDARIO

Corredor Manoel Borba

URBANO SECUNDARIO

Corredor Riachuelo

URBANO SECUNDARIO

Corredor Henrique Dias

URBANO SECUNDARIO

Corredor Bicentenario da Revolucao Francesa

URBANO SECUNDARIO

Corredor Bispo Cardoso Ayres

URBANO SECUNDARIO

Corredor Oliveira Lima

URBANO SECUNDARIO

Corredor Méario Campelo

URBANO SECUNDARIO

Corredor Méario Melo

URBANO SECUNDARIO

Corredor Fernandes Vieira

URBANO SECUNDARIO

Corredor Rua da Hora

URBANO SECUNDARIO

Corredor Canal do Cavouco

URBANO SECUNDARIO

Corredor Frei Cassimiro

URBANO SECUNDARIO

Corredor Inacio Monteiro

URBANO SECUNDARIO

Corredor Santo Elias

URBANO SECUNDARIO

Corredor Bardo de Iltamaracéa

URBANO SECUNDARIO

Corredor Santos Dumont

URBANO SECUNDARIO

Corredor Othon Paraiso

URBANO SECUNDARIO

Corredor Desembargador Goes Cavalcante

URBANO SECUNDARIO
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EIXO

CORREDOR

Corredor da Mangabeira

URBANO SECUNDARIO

Corredor Sebastido Salazar

URBANO SECUNDARIO

Corredor Ladeira de Pedra

URBANO SECUNDARIO

Corredor Sao Sebastido

URBANO SECUNDARIO

Corredor José Américo de Almeida

URBANO SECUNDARIO

Corredor Douradinha

URBANO SECUNDARIO

Corredor Alto do Reservatoério

URBANO SECUNDARIO

Corredor Canavieira

URBANO SECUNDARIO

Corredor Raul Valenga

URBANO SECUNDARIO

Corredor Hildebrando de Vasconcelos

URBANO SECUNDARIO

Corredor Mumbeca

URBANO SECUNDARIO
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FICHA TECNICA DO PLANO DE ORDENAMENTO
TERRITORIAL — POT PCR

Coordenacéao Geral
Jo&o Domingos Azevedo

Coordenacéo Técnica
Mariana Asfora de Medeiros
Cezar Augusto Saraiva de Menezes Lopes
Jéssica Yale Carneiro da Cunha
José Fernandes Alves de Carvalho Junior
Leta Vieira de Sousa
Paula Soares Bittencourt
Ubirajara Ferreir da Paz

Instituto da Cidade Peldpidas Silveira - ICS
Ana Patricia Uchoa de Queiroz Guimaraes
Arnaldo Umbelino de Santana Junior
Barbara Goes Bium Ferragut
Cesar Cavalcanti de Oliveira
Cecilia Leite Sabat
Henrique dos Santos Ferreira
Lea de BarrosCavalcanti
Lucia Helena Ferras Cordeiro
Luciano Ferraz de Araujo
Maria Augusta Rodrigues de Holanda
Maria da Graca de Albuquerque Torreéo
Maria da Gléria de Souza Brand&o
Marcelo Olimpio dos Santos
Marilia Gabriela Pina Moreira Telles
Tiago Henrique de Oliveira
Yasmin Menezes Castro

Vitor Henrique Coelho Ramos
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Estagiéarios
Claudionor da Silva Natario Neto
Maria Pollyana Abreu Machado Régo
Raissa Cindy Ferreira Rodrigues
Leticia Machado Barbosa Silva
Secretaria de Planejamento Urbano - SEPLAN
Carlos Alberto Monteirio
Eliane Cabral
Fernando José Mendes de Alcantara
Jane Toscano
Jodo Victor Mulatinho
Jério Cruz
Maria do Socorro Cavalcanti
Tarciana Medeiros
Diretoria de Preservac¢éo do Patrimdnio Cultural - DPPC
Fernando Antdnio Duarte Barros Junior
Lorena Correira Veloso
Larissa Rodrigues de Menezes
Maria Cecilia Vargas de Alcantara
Maria Cicilia de Oliveira Melo
Yasmin Regis de Oliveira
Secretaria de Mobilidade e Controle Urbano - SEMOC
Emilia Avelino
Taciana Sotto-Mayor
Sandra Marilia Maia Nunes
Secretaria de Desenvolvimento Sustentavel e Meio Ambiente - SDSMA
Carlos Ribeiro
Rémulo Farias
Edna Paula Mota de Menezes
Secretaria de Infraestrutura e Habitacdo - SIHAB
Leonardo Bacelar de Araujo
Maria Eduarda Campos
Norah Neves
Rubia Campelo

Valéria Rangel
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Secretaria de Governo e Participacdo Social - SEGOV
Sérgio Campelo
Procuradoria Geral do Municipio - PGM
Andréa Galiza
Eugénia Simdes
Silvio Lins de Albuquerque
Secretaria da Mulher
Ana Magalhaes
Secretaria de Saneamento - SESAN
Augusto Itapoa
Felipe Cury

Luciana Félix
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FICHA TECNICA DA CONSULTORIA EM APOIO A
EQUIPE DA PCR CONSORCIO DIAGONAL-JW

EQUIPE GERENCIAL

Alvaro Juca
Sdcio-Diagonal

Katia Mello
Sécia-Diagonal

Ligia Rocha Rodrigues
Sécia-JW Urbana

Marcia Grosbaum
Sécia-JW Urbana

Deise Coelho
Diretora de Negdcios

Catarina Leite Juca
Gerente de Projetos

EQUIPE TECNICA

Coordenacdo Técnica Geral

Marta Maria Lagreca de Sales
Coordenacéo

Ligia Rocha Rodrigues
Coordenacéo

Coordenacéao Técnica

Catarina Leite Juca
Coordenacéo

Rodrigo de Oliveira Tavares
Coordenacéo

Especialistas principais

Ivan Maglio
Consultor Engenheiro Civil Sénior

Marcia Grosbaum
Consultor arquiteto urbanista sénior

Paulo Villela Lomar
Consultor Jurista Sénior

Sylvio Wey
Consultor engenheiro civil sénior

Especialistas

Ana Ligia de Carvalho Magalhaes
Especialista em arquitetura e urbanismo

Bhakta Krpa
Especialista em design gréfico

Catarina Leite Jucéd
Especialista em direito urbano e ambiental

Daniel Todtmann Montandon
Especialista em politicas publicas

Daniel Polli Spinasco
Especialista em editoracdo e formatacao

Edla Farias
Especialista em Cartografia

José Antonio Apparecido Junior
Especialista em Direito Urbano

Ligia Rocha Rodrigues
Especialista em arquitetura e urbanismo

Marta Maria Lagreca de Sales
Especialista em arquitetura e urbanismo

Patricia Pontes
Especialista em meio ambiente

Renan Rodrigues Ferreira
Especialista em arquitetura e urbanismo

Rodrigo Callou
Especialista em processo participativo

Rodrigo de Oliveira Tavares
Especialista em sociologia e processo participativo

Thais Marques
Especialista em administracéo

Thatiana Lima Vasconcelos
Especialista em geografia e cartografia

Estagiarios
Fernando Lourenco
Estagiario em engenharia cartogréfica

Pamella Clericuzzi
Estagiaria em arquitetura e urbanismo
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